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Seznam zkratek pouZzitych v textu:

up Uzemni pldn obce Tmari

ZUR  Zéasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni aktualizace €. 1,22

PUR  Politika Uzemniho rozvoje CR ve znénf aktualizace ¢. 1

UAP  Uzemné analytické podklady ve znénf 4. aktualizace
Cov  Cistirna odpadnich vod

RZV  Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS  Vefejné prospésné stavby

VPO  Vefejné prospésna opatreni

CHKO Chranéna krajinna oblast

NPR  Narodni prirodni rezervace

NPP  Narodni pfirodni pamatka

EVL  Evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)
PO Ptaci oblast (Natura 2000)

USES  Uzemni systém ekologické stability

RBC  Regionalni biocentrum

RBK  Regionadlni biokoridor

LBC  Lokalni biocentrum

LBK  Lokalni biokoridor

ZPF  Zemédélsky padni fond

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

ZP Zivotni prostiedi



Vysvétleni pojm0 pouZitych v textu:

Podkrovi

Nadzemni podlazi

Ustoupené podlazi

Zastavéna plocha

Dohoda o parcelaci

Uzemni studie

Vyvlastnéni

Uzemni rezerva

je pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezenym konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi,
urceny k Ucelovému vyuZziti. Vyska nadezdivky je maximalné 1,3 metru
nad hrubou podlahou.

podlaZi, které ma Uroven podlahy nebo pfevazujici ¢asti vyse nebo
rovno 0,80 m pod Urovni nejvyssiho bodu pfilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu stavby.

je nejvyssi nadzemni podlazi, jehoZ plocha je mensi nez 50% plochy
nizsino podlazi.

je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi
praméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech nadzemnich i
podzemnich podlaZzi do vodorovné roviny.

je dohodou o preparcelovani Uzemi tak, aby jeho vyuziti bylo optimalni
z urbanistického hlediska a z hlediska ekonomie zastavby.

Dohodou a o parcelaci se rozumi smlouva s vlastniky pozemkd a staveb,
které budou dotéeny navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi byt
souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim naklad( a prospéchi
spojenych s jeho realizaci.

provéfuje moznosti vyuZiti dzemi. V pfipadé vymezeni plochy pro
Uzemni studii v Uzemnim planu studie resi komplexni vyuZiti této ¢asti
Uzemi ve véts podrobnosti. Uzemni studie neni zavazna, ale po jejim
zapsani doevidence Uzemné planovaci cCinnosti se  stava
neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v Uzemi.

rozumi se odnéti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava
odpovidajiciho vécnému bremenu k pozemku nebo ke stavbé pro
dosazZeni Ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem. Vymezeni
ploch uréenych k vyvlastnéni v Gzemnim planu neznamen3, ze

k vyvlastnéni musi zakonité dojit.

je plocha nebo koridor, vymezeny s cilem provéfit moznosti
budouciho vyuZiti. Jejich dosavadni vyuZiti nesmi byt ménéno
zpUsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil provérované
budouci vyuZiti.
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|. VYROKOVA CAST
|.1 TEXTOVA CAST

a. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi je v Uzemnim planu vymezena k datu
dle § 58 zdkona ¢.183/2006 Sb. Vychozim podkladem pro vymezeni byla hranice
zastavéného Uzemi vymezena soucasné platnym Uzemnim planem z roku 2005, Uzemné
analytické podklady a informace z katastru nemovitosti.

Zastavéné Uzemi je vymezeno a zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti.

b. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plan stanovuje nékolik zasad zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce:

- Vytvaret podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého spravniho Uzemi obce

- Vtvolit pfiméreny rozvoj obytné funkce vcetné zajisténi spravnych podminek pro
trvalé bydleni

- Rozvijet jadrové centrum obce Tman jakozto tézisté sidelni struktury obce

- Navrhnout plochy prestaveb a stanovit jejich vhodné budouci vyuZiti s ohledem na
jejich vyuzitelnost

- Respektovat stavajici sidelni strukturu, charakter obce, jeho urbanistické zalozeni,
prostorové usporadani, konfiguraci terénu a limity vyuziti Gzemi

- Roazvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civilizaéni, kulturni a pfirodni
hodnoty

- Stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi

- Zajistit rozvoj vefejné infrastruktury

- Stabilizace vybranych verejnych prostranstvi

- Posilit ekologicko-stabilizacni funkci krajiny vymezenim ploch dzemniho systému
ekologické stability

- Podporovat pfistupnost a propustnost krajiny

- Respektovat Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v SirSim méritku
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Uzemni plan stanovuje nékolik zasad ochrany a rozvoje jeho hodnot:

- pfirozvoji Uzemi obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy respektovat a chranit hodnoty urbanistické, historické,
pfirodni, kulturni a civilizacni

a) Urbanistické hodnoty:
- Historické jadro
- Venkovsky charakter sidla

b) Kulturni paméatky evidované v Ustfednim seznamu pamatek:
- Kostel sv. Jifi, Tmarni
- Husitsky sbor Jifiho z Podébrad, Tmari
- Zdmek, Tmarn
- Hradisté Kotyz
- Kaplicka se zvonici, Lounin
- Jeskyneé Tii volu

¢) Ostatni pamatky mistniho vyznamu:
- Pivovar,
- Havlicktv mlyn

d) Civilizacni hodnoty:
- Sit silnic, mistnich a ucelovych komunikaci
- Objekty a zafizeni hromadné dopravy
- Zelezniéni viecky
- Znaclené cyklistické a turistické trasy
- Verejna parkovisté
- Technickad infrastruktura — vodovody, kanalizace apod.
- Hrbitovy
- Objekty civilni ochrany
- Objekty vefejné obcanské vybavenosti
- Objekty drobné vyroby s potencidlem rozvoje hospoddrskych aktivit

e) Pfirodni hodnoty:
- Chrdnénd krajinnd oblast Cesky kras
- Ndrodni prirodni pamdtka Kotyz
- Evropsky vyznamnda lokalita Kotyz
- Evropsky vyznamna lokalita Lounin
- Pfirodni pamdtka Lounin



c. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh dzemniho planu vychazi z urbanistickych, demografickych, socialné ekonomickych
a pfirodnich kvalit obce a jejiho okoli. Cilem je v zajmu vyvazeného rozvoje obce vyuZzit
existujicich pozitivnich hodnot Uzemi a vytvofit optimalni podminky pro dalsi rozvoj.

c.1.Uzemnf plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

Respektovat a rozvijet zaloZenou urbanistickou strukturu obce

Respektovat charakter obce, jeho urbanistické zaloZeni, prostorové usporadani,
konfiguraci terénu a limity vyuZziti Uzemi

Stabilizovat Uzemi

Vytvaret kvalitni podminky k bydleni

Rozvoj zastavby primarné navrhovat v prolukach a zcelovat tak zastavéné Uzemi
Primarné se zaméfit na rozvoj zastavby v sidlech Tmari a Lounin

Omezit nadmérné zahustovani stavajici zastavby

Dalsi rozvoj zastavby navrhovat pouze v ndvaznosti na jiz zastavéné Gzemi

s dobrym napojenim na technickou a dopravni infrastrukturu

Pfevazna Cast Uzemi je navrzena jako smiSena venkovska, coz respektuje
vesnicky charakter tim, Ze umoznuje vznik mistné odpovidajicim ¢innostem nad
ramec individudiniho bydleni

Plochy vyroby stabilizovat a Uzemnim planem dale nerozsifovat

Nepovolit plochy individudlni rekreace ve volné krajiné

Redukovat zasahy velkolomu Certovy schody do volné krajiny

Podporovat vznik ploch systému sidelni zelené

Posilovat pési a cyklistické trasy v izemi

Uzemni plan ¢leni vymezované plochy na:

Plochy stabilizované
Plochy zmén — plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
Plochy Uzemnich rezerv a koridory Uzemnich rezerv
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c.2. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

- BH —BYDLEN( — v bytovych domech

- OV — OBCANSKE VYBAVEN( VEREJNE

- OK—OBCANSKE VYBAVEN{ KOMERCNI

- 0S — OBCANSKE VYBAVENI — t&lovychovna a sportovni zafizeni
- OH— OBCANSKE VYBAVENI — hibitovy

- SV —SMISENE OBYTNE — venkovské

- RI— REKREACE INDIVIDUALNI

- DS —DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — silni¢ni

- DD —DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — drazni

- TW — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — vodni hospodaistvi
- TO —TECHNICKA INFRASTRUKTURA — nakladani s odpady
- VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

- PP - VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI — s pFevahou zpevnénych ploch
- ZU - ZELEN — parky a parkové upravené plochy

- ZZ - ZELEN - zahrady a sady

- ZP —ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

- WT —VODNI PLOCHY A TOKY

- AZ—-PLOCHY ZEMEDELSKE

- AL—LOUKY A PASTVINY

- LE—PLOCHY LESNI

- NP —PLOCHY PRIRODNI

- GD —PLOCHY TEZBY NEROSTU — dobyvani

- GZ-PLOCHY TEZBY NEROSTU — stavby a zafizeni

Jejich hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno
v kapitole f.

10
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c.3. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, plochy pFestavby a plochy systému sidelni

zelené:

Zastavitelné plochy:

Z1

Popis:
Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Plocha navrzena pro stavbu materské skolky
OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

1,43 ha

Specifické podminky: Reseni dopravy bude zahrnovat feseni dopravy v klidu.
z2
Popis: Plocha navrZena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
2,27 ha

Uzemni studie US

Dohoda o parcelaci

Specifické podminky: LP.0O1
Z3
Popis: Plocha navrZena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovadni:

rodinného bydleni
SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,65 ha

Dohoda o parcelaci

11
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Popis:

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Z5

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,8 ha
Uzemni studie US2

Dohoda o parcelaci DO3

Popis:

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,19 ha
Uzemni studie US3

Dohoda o parcelaci DO4

Z7

Popis:

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,4 ha

Uzemni studie US4

12
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Popis:

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
0,4 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.03, LP.06
Z10
Popis: Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

rodinného bydleni
SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,538 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.06
711
Popis: Plocha navrzena pro vybudovani sportovniho hristé a

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

712

zazemi
0S — OBCANSKE VYBAVEN/ — sport
1,1 ha

Uzemni studie US7

Popis:
Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Rozsireni hrbitova
OH — OBCANSKE VYBAVEN( — h¥bitovy
0,35 ha

Neni stanovena

13
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Popis:

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznim objektem
rodinného bydleni

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
0,18 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.04
Z14
Popis: Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

rodinného bydleni
SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,22 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.07
Z15
Popis: Plocha navrzena pro verejné obcanské vybaveni

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Specifické podminky:

OV — OBCANSKE VYBAVEN/| VEREJNE

2,51 ha

LP.O

14



Plochy ptestavby:

P1

Uzemni plan Tman

Popis:

Funkcni vyuZiti:

Vyméra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Pfestavba aredlu zamku s vyuZitim pro ob¢anskou
vybavenost

OV — OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE
1,1 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.05
P2
Popis: Pfestavba byvalého domu zahradnika na malometrazni

Funkéni vyuZziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovadni:

Plochy zmén v krajiné:

K1

startovaci byty
OV — OBCANSKE VYBAVEN( VEREJNE
0,053 ha

Neni stanovena

Popis:

Funkcni vyuziti:

Vyméra:

Podminka pro rozhodovdni:

Plochy pfirodni zelené v trase navrhovaného lokalniho
biokoridoru

NP — PLOCHY PRIRODNI
2,14 ha

Neni stanovena

koridar VTl nlvunavad:
KGO — VTP ryHovVood
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Uzemni plan Tman

d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d.1. Obdanska vybavenost

Uzemni plan vymezuje plochy funkéniho vyuziti obcanské vybaveni vefejné pro objekty
obecniho Uradu, kulturniho domu a Skolskych zatizeni.

Uzemni pldn navrhuje rozvijet ob&anské vybaveni kazdodenni potieby pfednostné v plochach
smisenych obytnych v jadrech sidel Tman a Lounin tak, aby byla zajisténa optimalni
dostupnost tohoto obcanského vybaveni z obytnych Gzemi obce.

Je navrzeno rozsifeni plochy hrbitova.
d.2. Vefejna prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje vefejnd prostranstvi u obecniho Gfadu v Tmani a u rybni¢ku v Louniné.
Ostatni verejna prostranstvi jsou soucasti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V nové navrzenych zastavitelnych plochach budou vymezeny vefejna prostranstvi v rozsahu
odpovidajicim zakonnym predpisim.

d.3. Dopravni infrastruktura
d.3.1. Silniéni doprava

Hlavni komunikacni systém Uzemi je tvofen silnicemi Ill. tfidy, prochazejici tzemim.

- Jednd se o silnice:
- 11/11537
- 11/11539
- 11/11540
- 11/11543
- 11/11544
- 11/11545
- 11/11546

Komunikace nizsiho dopravniho vyznamu tvori:

- komunikace mistni obsluzné, zajistujici funkci zejména dopravni obsluhy
jednotlivych pozemk( a nemovitosti a zaroven umoznuji pohyb chodct a
cyklistl ve vefejném prostoru

- komunikace ucelové, plnici funkci zejména obsluhy a zpfistupnéni
zemeédeélskych a lesnich pozemkd, zajistuji prostupnost krajiny

16



Uzemni plan Tman

Uzemni plan respektuje vétsinu komunikaci IIl. tFidy. Za nevhodné povaZuje pouze nékteré
prijezdy obci Tman ve stabilizované zastavbé, kterd je nevhodné zalozena vzhledem k
normovym parametrim dopravnich komunikaci.

V souvislosti s nevyhovujicim stavem prijezdnosti nékterych mist v obci Uzemni plan
vymezuje resent:

- Navrhuje propojeni komunikaci 111/11544 a 111/11543 vedené v plose Z2, kterd bude
slouzit i pro obsluhu dzemi.

- Dalsi upravy komunikacni sité spocivaji v lokalnim vylepseni situacnich parametrd v
ramci bézné udrzby, doplnéni bezpecnostnich prvk{ a svislého a vodorovného
dopravniho znaceni.

- Uvnitr obce se pocita s odstranovanim nezpevnénych povrch mistnich obsluznych
komunikaci a dopliujici vystavbou pésich cest.

- VSechny nové plochy pro vystavbu budou mit Fadny pfistup na pozemek. Doprava v
klidu se bude odehravat v rdmci vlastniho pozemku.

d.3.2. Doprava v klidu:

V nové navrZenych zastavitelnych lokalitdch bude parkovani feSeno zadsadné na vlastnim
pozemku.

d.3.3. Zelezni¢ni doprava:

Ve vychodni &4sti obce se nachazi Zelezni¢ni vle¢ka spojujici mésto Beroun a Velkolom Certovy
schody.

vy

d.3.4. Cyklisticka a pési doprava:
Regenym Uzemim prochazi znacend cyklotrasa 8219.

V navrhu je uvazovana dopliujici cyklotrasa ve sméru z Tmané na Kfizatky a dale do Kralova
Dvora.

V ramci pési dopravy jsou provedeny v nékterych ¢astech chodniky oddélené od vozidlovych
komunikaci. Pro vyhled bude vhodné pocitat s dobudovanim alespon jednostrannych
chodnikd podél prdjezdnich komunikaci lll.tfidy s dopravnim vyznacenim prechodd pro
zvyseni bezpecnosti chodcd.

Nové obsluzné komunikace v rozvojovych plochach budou feseny, s ohledem na charakter
téchto komunikaci a velmi nizkou intenzitu automobilové dopravy, ve formé obytnych zon.

Uzemim vede nékolik turistickych tras pfes hlavni zajmové body, jako jsou Koukolova hora,
pfirodni park Lounin a hradisté Kotyz.

Uzemni plan umoZfuje vymezovéni a zFizovani turistickych tras v turisticky atraktivnich
oblastech.
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Uzemni plan Tman

d.4. Technicka infrastruktura

Stdvajici systém technické infrastruktury je stabilizovany a nevyzaduje pro navrhové obdobi
zasadnich zmén.

d.4.1. Zasobovanivodou

Obec Tman ma vodovod pro verejnou potrebu, ze kterého je zasobeno témeér veskeré trvale
bydlici obyvatelstvo a vétsina prechodnych navstévnikl obce. Vodovodni sit obce Tman je
propojena s vodovodnimi rozvody v mistni ¢asti Lounin.

V mistni ¢asti Slaviky neni vodovod pro verfejnou potiebu. Trvale bydlici obyvatelstvo véetné
navstévnikd obce je zdsobeno pitnou vodou z domovnich studni. Vzhledem k nizkému poctu
obyvatel neni pfedpokladano vybudovani vefejného vodovodu.

Mistni ¢ast Havlick(v Mlyn bude zdsobena vodou po napojeni vefejného vodovodu v obci
Konéprusy na zdroj vody z vodojemu Lounin.

Uzemni plan stanovuje rozvoj vodovodni soustavy realizovat v souladu s Planem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje.

Pro zdsobovani vodou stanovuje Uzemni plan nadale vyuzivat stavajici zdroje, které maji
dostatecnou kapacitu.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoZstvi
maximalné 15 |/denxobyvatele cisternami ze zdroje Vrt — Zebrak a ZaFezy — NefeZin.

Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod v zastavéném Uzemi navrhuje Uzemni plan
provést v plochach verejnych prostranstvi. Pro stavajici paterni vodovodni fady musi zlstat
zachovan pfistup z vefejného prostranstvi. Pfipojeni a rozvody vodovodni sité uvnitf
rozvojovych ploch budou upfesnény v ramci podrobnéjsich projektovych dokumentaci s
ohledem na podrobné usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.

PFi vystavbeé v rozvojovych plochach stanovuje Uzemni plan zajistit dostatecné zdroje pozarni
vody a pfistup pro pozarni techniku podle platnych predpis(.

d.4.2. Odvadeéni a likvidace odpadnich vod:

Obec Tman ma vybudovany systém jednotné kanalizace, kterym je odpadni voda odvddéna na
&istirnu odpadnich vod. Na COV jsou ptivadény viechny odpadni vody od obyvatel obce.

Lounin ma vybudovany systém tlakové oddilné splaskové kanalizace o celkové délce cca 1 km,
vyusténé do koncové Sachty gravitacni stoky vedouci do Tmané, kterou je odpadni voda
odvadéna do kanaliza¢ni sité obce Tmar a na centralni Cistirnu odpadnich vod Tman.

Slaviky nemaji v soucasné dobé vybudovany systém kanalizace pro verejnou potfebu. Odpadni
vody jsou v pfevainé mite jimany v bezodtokych jimkach, které jsou vyvazeny na COV Tmari.
Uzemni plan stanovuje rozvoj kanalizaéni soustavy realizovat v souladu s Pldanem rozvoje
vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje.
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Napojeni rozvojovych ploch na vefejnou kanalizaci v zastavéném Uzemi navrhuje Uzemni plan
provést v plochach verejnych prostranstvi. Pro stavajici kanalizani fady musi zUstat zachovan
pristup z vefejného prostranstvi. Pfipojeni a rozvody kanaliza¢ni sité uvnitf rozvojovych ploch
budou upresnény v rdmci podrobnéjsich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné

usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.

d.4.3. Zasobovani plynem:

V soucasné dobé je zastavéné Uzemi obce Tman i Lounin pokryto stfedotlakymi rozvody
zemniho plynu. Pro osadu Slaviky se nepredpoklada v budoucnu budovat plynovod.

Stdvajici systém zasobovani zemnim plynem je dostacujici a bude zachovan.

Napojeni rozvojovych ploch na plynovod v zastavéném Uzemi navrhuje Uzemni plan provést v
plochach verejnych prostranstvi. Pro stavajici plynovodni vedeni musi zlstat zachovan pristup
z vefejného prostranstvi. Pfipojeni a rozvody plynovodu uvnitf rozvojovych ploch budou
upresnény v ramci podrobnéjsich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné
usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.

d.4.4. Zasobovani elektrickou energii:

Uzemi je napéjeno venkovnim vedenim 22 kV. Stavajici systém zasobovéni elektrickou energif
je stabilizovan a bude zachovan.

Stavajici vrchni rozvodna sit (véetné prelozek a oprav) bude podle moznosti a pozadavkd na
vykon postupné kabelizovana.

d.4.5. Zasobovani teplem:

V Uzemi je mozné vyuzit jako hlavni topné médium zemni plyn, kterym je pokryto témér celé
Uzemi Tmané a ¢ast Lounina. V ostatnich pfipadech se upfednostiuji alternativni obnovitelné
zdroje energie.

d.4.6. Telekomunikace:

Stavajici systém elektronickych komunikacnich rozvodU a zafizeni je stabilizovan a zUstane
zachovan.

d.4.7. Nakladani s odpady:

Likvidace domovniho odpadu je fesena sbérem do nadob a svozem a ukladanim na skladku.
Kontejnery na tridény odpad uréené na sbérovy papir, skla a plast jsou umistény ve sbérnych
stanovistich.

V souvislosti s navrhem rozvojovych lokalit bude rozsiren pocet kontejner(i na separovany
odpad. U rozsahlejsich rozvojovych lokalit se predpoklada vypracovani Uzemni studie, kterd v
ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhne rovnéz pocet a lokalizaci stanovist.

V obci nejsou navrhovany nové plochy pro skladkovani.
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e. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuzZiti, Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

e.l. Koncepce usporadani krajiny:

Uzemi obce Tmari spada do kategorie krajiny relativné vyvazené, ktera se projevuje relativné
pestrou skladbou zastoupenych druhl pozemk( a vyvazenym stavem mezi ekologicky
labilnimi a stabilnimi plochami.

- Uzemni plan zachovéva soucasné vyuziti krajiny s ohledem na jeji funkce hospodaiské,
ekologické, vodohospodarské, vyuZziti pro volnocasové aktivity, rekreaci a turistiku.
Zemédélské vyuZiti krajiny a lesnicka ¢innost jsou v ndvrhu respektovana jako prioritni.

- Pfiuzemnim rozvoji mésta a pfi ¢cinnostech s nim spojenych budou respektovany
hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny a limity vyuZiti Uzemi souvisejici
s ochranou Uzemi pred zaplavami a pred dlsledky tézby.

- Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni Ize
pouze v rozsahu § 18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.

-V navrhovych plochach ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa bude minimalné stavba
hlavni umisténa ve vzdalenosti vétsi, nez je priimérna vyska priléhajiciho lesniho
porostu v mytnim véku (noveé je vzdalenost 30 m od okraje lesniho pozemku § 14 odst.
2 zdkona o lesich).

e.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuzitim:

Krajina je ¢lenéna na jednotlivé plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti se stanovenymi
podminkami vyuziti (definovany v kapitole f):

- AZ plochy zemédélské

- AL louky a pastviny

- LE plochy lesni

- WT  vodniplochy a toky

- NP plochy pfirodni

- GD plochy tézby nerostl — dobyvani

A Plochy zemédélské (AZ, AL)

- Jsou vymezovany za Ucelem zemédélské vyroby a Uzemni ochrany priznivych
prirodnich podminek, zejména pUdnich a terénnich

- Uzemnim pladnem je navrieno doplnéni a zachovani drobnych ploch zelené jako jsou
remizky, meze a podobné

LE Plochy lesni

- Pozemky urcené k plnéni produkcnich a mimoprodukénich funkci lesa
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- Uzemni plan ponechéva plochy lesni jako stabilizované

WT  Vodni plochy a toky

- Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZziti

- PIni funkci predevsim vodohospodarskou a ekologicko-stabilizaéni

- Uzemnim pladnem je navrzeno doplnéni bfehovych porostdl z dtvodu zvyenf
ekologické stability krajiny

NP plochy pfirodni

- Plochy zajistujici existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev

GD plochy tézby nerostl — dobyvani

- Pozemky urcené pro hospodarné vyuzivani nerost(
- Zajistuji ochranu Zivotniho prostfedi pfi téZebni ¢innosti

e.3. Uzemnf systém ekologické stability:

Ve skladebnych ¢astech USES nelze umistit stavby, jejich? umisténi v nezastavéném Gzemi
umoZiuje §18, odst. 5 zakona s vyjimkou staveb pro ochranu pfirody, nezbytné technické
infrastruktury a péSich a cyklistickych stezek, které Ize ve skladebnych ¢astech umistit za
podminky, Ze neomezi funkénost prvku v systému.

Vymezeni skladebnych ¢asti USES dle UAP Stfedoceského kraje, ZUR Stfedoceského kraje a z
pfedchoziho zpracovéni UP je uptesnéno dle aktudini metodiky vymezovani USES, lokalnf
situace a katastralnich pozemkd. Nové vymezen je Usek RBK 6015, v dosavadnich podkladech
umistény nevhodné do zastavéného uzemi Vapenky Tman. Nové vymezen je lokalni biokoridor
prochézejici rekultivovanym lomem Certovy schody

Vétsina skladebnych ¢asti USES v Fedeném Uzemi je vymezend a funkéni, prevazné v lesnich
porostech, na Uzemi NPP Kotyz zahrnuje téz stepni a skalni spolecenstva. Za nefunkéni je mozno
oznadit ¢ast RBC 767620, alternativni trasu RBK 6015 a ¢4st LBK 6 na Uzemi velkolomu Certovy
schody.

Nové je vymezen interakéni prvek Vesky rybnik a navazujici niva, v soucasnosti omezené
funkeni.
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Pripustné vyuZiti: - soutasné vyuziti
- vyuziti zajistujici obnovu pfirozené druhové skladby bioty
odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

Podminéné pripustné vyuZiti: - nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury, vodohospodarské zarizeni a podobné, které
soucasné nenarusi funkénost biocentra

Nepripustné vyuZiti: - zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen

ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i
ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, oplocovani,
odvodnovani pozemk, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin a
podobné, mimo cinnosti podminéné

Pripustné vyuZiti: - soucCasné vyuziti
- vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismi
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

Podminéné pfipustné vyuZiti: - nezbytné nutné liniové stavby technické a dopravni
infrastruktury, vodohospodatské zatizeni, COV a podobnég,
které soucasné nenarusi funkénost biokoridoru

Nepripustné vyuZiti: - zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen
ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i
ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti
biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb,
oplocovani, odvodiovani pozemk, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych
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Regiondlni a Lokalni USES

Po vychodni, severni a zapadni hranici probihaji regionalni biokoridory RBK 1190, RBK 1189 a
RBK 6015. Na severu je RBC 1418, na vychodé v CHKO je RBC 767620. V RBK 1189 jsou vlozend
lokalni biocentra LBC Lounin, LBC Holy vrch, LBC Na boté. Na jizni hranici zasahuje LBC LejSkov

—sady,

. V RBK 6015 je vloZzené

LBC Suchomastsky potok, ze kterého vychazi LBK do Certovych schod(.

Vypis prvku regionalnfho USES

Regionalni biocentra

RBC 1418

RBC 767620

Nazev: Koukolova hora

Plocha: 73 ha

Katastralni Uzemi: Tman, Lounin
Ochrana pfirody: -

Popis: Lesni porosty, extenzivni louky, kfovinaté protierozni meze

Nazev: Kotyz
Plocha: 59 ha
Katastralni Uzemi: Tmari

Ochrana pfirody: CHKO Cesky kras I. a II. zéna, okrajové lll. zéna, Natura 2000:
EVL Kotyz, NPP Kotyz

Popis: Lesni porosty na svazich, xerofilni travniky a spolecCenstva na skalnich
svazich, specifickd rand sukcesni stadia v rekultivovaném lomu, neplvodni
prosty borovice &erné, niva Suchomastského potoka. Cdst biocentra
vedouci pfes aktivni ¢dst Velkolomu Certovy schody je nefunkéni. Po
pldnované rekultivaci lomu bude biocentrum v plném rozsahu obnoveno.
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Regionalni biokoridory

RBK'1189

RBK 1190

RBK 6015

Nazev: Libomysl — Koukolova hora

Plocha: 68 ha, 2336 m vc. vloZenych LBC

Katastralni Gzemi: Tmarn, Lounin

Vlozené prvky: LBC Lounin, LBC Holy vrch

Ochrana pfirody: PP Lounin, Natura 2000: EVL Lounin

Popis: Lesni porost, louky, zarustajici staré sady

Nazev: Koukolova hora — Certovy schody
Plocha: 49 ha, 1937 m vc. vloZenych LBC
Katastralni Uzemi: Tman

Vlozené prvky: LBC V habfi

Ochrana pfirody: -

Popis: Lesni porosty, vihké louky v depresi nad pramenistéem pritoku
Suchomastského potoka

Nazev: Housina — Certovy schody

Plocha: 13 ha, 1456 m v¢. vioZeného LBC
Katastralni Uzemi: Tman

Vlozené prvky: LBC Suchomastsky potok
Ochrana pfirody: -

Popis: Lesni porosty, niva Suchomastského potoka s bfehovymi porosty, pfilehlé
svahy, ndletova zelen, ¢ast ornd puda z divodu dodrZeni prostorovych
parametrd — sitky. Vymezeni dle ZUR a UAP je v Useku pfes aredl vdpenky
neredlné, zndzornéné jen jako hypotetickd trasa. NavrZena je ndhradni
trasa.
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Vypis prvkd lokalntho USES

Uzemni plan Tman

Lokalni biocentra

LBC1

LBC2

LBC3

LBC4

Nazev: Na boté

Plocha: 5,6 ha
Katastralni Uzemi: Lounin
Vyznam: LBC vloZené
Ochrana pfirody: -

Popis: lesni porost, kfovinaty lem

Nazev: Holy vrch

Plocha: 13 ha

Katastralni Uzemi: Lounin
Vyznam: LBC vloZené

Ochrana pfirody: -

Popis: lesni porost, paseka, kfovinaty lem

Nazev: Lounin
Plocha: 9,2 ha
Katastralni uzemi: Lounin

Vyznam: LBC vloZené

Ochrana pfirody: PP Lounin, ochranné pdsmo PP Lounin, EVL Lounin

Popis: stary zarustajici sad, extenzivni travniky, roztrousené ndlety stromu a

kerd

Nazev: V habri

Plocha: 6,4 ha
Katastralni Uzemi: Tman
Vyznam: LBC vloZené
Ochrana pfirody: -

Popis: lesni porost
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LBCS Nazev: Suchomastsky potok
Plocha: 1,6 ha
Katastralni Uzemi: Tman
Vyznam: LBC vloZené
Ochrana pfirody: -

Popis: udoli Suchomastského potoka, v nivé luzni porost, lesni porost, suchd
skalnatd strari

LBC 6 Nazev: 6015 - Certovy schody
Plocha: 2,2 ha, 1020 m
Katastralni Uzemi: Tmari

Vyznam: LBK, propojeni RBC Kotyz a RBK 6015, prfevazné nefunkcni, bude
obnoven po ukonceni téZzby a ndsledné rekultivaci

Ochrana pfirody: CHKO Il. a lll. z6na

Popis: lesni porost, z&dsti sutové polohy, lom Certovy schody

LBC7 Nazev: Lejskov sady
Plocha: 3,9 ha
Katastralni Uzemi: Lounin
Vyznam: LBK
Ochrana pfirody: -

Popis: extenzivni louky na misté starého sadu. Propojeni na lokdini USES mimo
resené tuzemf

Interakéni prvky

Jako interakeni prvek je navrzena soustava mensich rybnik( a vodnich ploch s vodoteci
mezi Veskym rybnikem, COV a rybnikem u 1. brany vapenky. V Useku COV — rybnik u 1. brany
je vyvinuty luzni porost, v Useku Vesky rybnik — COV je pouze pds rakosiny a podmacenych ploch
podél strouhy — predpokladand revitalizace toku. Vesky rybnik ma jednoduse krajinarsky
upravené brehy a vyvinuty luzni porost ve vytopé.
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Ochrana pfirody

Chranéna krajinna oblast Cesky kras

Do vychodniho okraje Uzemi zasahuje hranice CHKO Cesky kras ¢asti NPR Kotyz, Uzemim
velkolomu Certovy schody a pravobrezim Suchomastského potoka. NPR Kotyz je v I. z4né,
Uzem{ velkolomu Certovy schody a ¢ast arealu vapenky ve IIl. zén, ostatni ve 1. zéné. Ve
velkolomu Certovy schody probiha postupna rekultivace zalesiovanim skalnich teras vzniklych
téZzbou kamene.

CHKO Cesky kras Kod: 22

Vyméra v feSeném Uzemi: 119 ha, z toho I.z6na 24 ha, Il. z6na 32 ha, 1l
z0na 63 ha

Predmét ochrany: Poslanim oblasti je ochrana vSech hodnot krajiny,
jejiho vzhledu a jejich typickych znak i pfirodnich
zdroju a vytvdreni vyvdzeného Zivotniho prostredi; k
typickym znakum krajiny ndlezi zejména jeji povrchové
utvareni, véetné vodnich toki a ploch, rozvrzeni a
vyuZziti lesniho a zemédélského ptvodniho fondu, jeji
vegetacni kryt a volné Zijici ZivoCisstvo a ve vztahu k ni
také rozmisteni a urbanistickd skladba sidlist,
architektonické stavby a mistni zastavba lidového rdzu.

Maloplosna zvlast chranéna dzemi pfirody

Na zdpadnim okraji do Uzemi zasahuje NPP Kotyz:

NPP Kotyz: Kéd: 1007
Vyméra v feSeném Uzemi: 24 ha
Ochranné pasmo: ze zakona (50 m)
Katastralni Uzemi: Tmari

Predmét ochrany: Vdpencovy ostroh se souborem krasovych jevii v
charakteristickém vyvoji a bohatymi rostlinnymi spolecenstvy
skalnich stepi, vyzna&nd krajinnd dominanta Ceského krasu.
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V zdpadni ¢asti Uzemi se nachazi pfirodni pamatka Lounin:

PP Lounin

Natura 2000

Kéd: 5955

Vymeéra v feSeném Uzemi: 19 ha
Ochranné pasmo: vyhldsené - 3,0121 h
Katastralni Gzemi: Tman, Lounin

Pfedmét ochrany: Pfirodni komplex tvoreny hercynskymi dubohabfinami a
navazujicimi spolecenstvy suchych sirokolistych travnik( s
vyskytem rady chranénych druhi rostlin a Zivocichi

Evropsky vyznamné lokality

NPP Kotyz a PP Lounin jsou soucasné Evropsky vyznamnymi lokalitami.

Kotyz

Lounin

Geopark

Kéd: 2552
kéd Natura 2000: CZ20214037
Vyméra v feSeném Uzemi: 24 ha

Predmét ochrany: vdpnité nebo bazické skalni travniky (Alysso-Sedion albi)
(6110); panonské skalni travniky (Stipo-Festucetalia pallentis)
(6190); poloprirozené suché travniky a facie krovin na
vdpnitych podlozZich (Festuco-Brometalia) (6210); jeskyné
nepfristupné verejnosti (8310); prastevnik kostivalovy
(Callimorpha quadripunctaria)

Kod: 2564
kod Natura 2000: CZ0210011
Vymeéra v feSeném Uzemi: 19 ha

Pfredmét ochrany: formace jalovce obecného (Juniperus communis) na
viesovistich nebo vapnitych travnicich (5130); polopfirozené
suché travniky a facie kiovin na vapnitych podlozich (Festuco-
Brometalia) (6210); dubohabriny asociace Galio-Carpinetum
(9170

Celé Uzemi je v kandidatském geoparku Barrandien.
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e.4. Prostupnost krajiny:

Prostupnost krajiny neni Uzemnim planem ménéna. Plochy lesni a zemédélské jsou pfistupné
historicky vzniklou siti U¢elovych komunikaci. Cestni sit je zachovana.

Mistni a Ucelové komunikace mohou byt umistény, rekonstruovany a rozsifovany v dalsich
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych v kap. f.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné (vyjimku tvori
nutné oploceni chranici pozemky plnici funkci lesa pfed Skodami zplsobenymi zvéri Ci
oploceni pastvin)

e.5. Protierozni opatfeni:

Koncepce Uzemniho planu nevymezuje protierozni ani revitalizacni opatreni v krajiné. Funkci
protierozni ochrany tvofi zejména prvky USES.

PFi obdélavani poli je nutné dodrzovat zasadu orby a setby po vrstevnici tak, aby nebyla
ohrozena svrchni vrstva ornice odplavenim béhem silnych lokalnich srazek. V plochach
ohrozenych vodni erozi je Zadouci realizovat protierozni a retencni opatren.

e.6. Ochrana pred povodnémi:

V Uzemi se nenachazi zaplavové Uzemi.

e.7. Rekreacni vyuziti krajiny:

Krajina v okoli obce Tman ma potencial predevsim pro rekreacni vyuziti formou turistiky a
cykloturistiky vzhledem k zajmovym boddm piedeviim v chranéné oblasti Cesky kras.

Cestni sit je stabilizovana a jsou doplnény nékteré stezky a cyklistické trasy.

e.8. Dobyvani loZisek nerostnych surovin:
V feseném Uzemi se nachazi dva dobyvaci prostory (DP Konéprusy a DP Suchomasty |.).

- Jsou respektovany plochy dobyvacich prostord a chranénych loZiskovych Gzemi.

- Plochy tézby nerostl zahrnuji dobyvani a tézbu nerostnych surovin v ramci
vymezenych dobyvacich prostor( a pozemky uréené pro sanaci a rekultivaci po
ukondéeni tézby.

- Uzemni plan navrhuje zvysit podil rekultivace pirodé blizkym zpGsobem, tzn. zachovat
a stabilizovat vSechny prirodni prvky vzniklé v pribéhu tézby, zejména vodni plochy,
mokrady apod.
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f. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuZiti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuZiti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy bydleni

BH Bydleni hromadné

Hlavni vyuZiti: - bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti: - bydleni ve viladomech a rodinnych domech
- obc¢anska vybavenost mistniho vyznamu slucitelna s bydlenim
- vefejna prostranstvi, sidelni zelen
- doprovodna drobna architektura verejného prostoru (détska
hristé, drobna sakralni architektura apod.)
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti: - nerusici vyroba a sluzby slucitelné s bydlenim za podminek, Ze
nesnizuje kvalitu prostfedi a bydleni ve vymezené plose a
prilehlém okoli

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
- objekty rodinné rekreace

Prostorové usporaddni: - max. zastavitelna plocha pro bytovy diim nesmi prekrocit 35%
plochy pozemku.
- minimalni podil nezpevnénych vegetacnich ploch je 50 % z
celkové plochy stavebniho pozemku
- podlaznost nové zastavby je stanovena na tfi nadzemni
podlaZi a vyuzitelné podkrovi nebo ustoupené podlazi
- parkovani bude feSeno na vlastnim pozemku a bude
obsahovat minimalné jedno parkovaci stani na byt
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@ Plochy smisené obytné
Hlavni vyuZiti: - bydleni v rodinnych domech a hospodarskych usedlostech
Pripustné vyuZiti: - hospodarské zazemi

- rodinna rekreace

- obCanské vybaveni vefejné a komeréni mistniho vyznamu

- uzitkové zahrady a sady

- vefejna prostranstvi, sidelni zelen

- doprovodna drobna architektura verejného prostoru (détska
hristé, drobna sakralni architektura apod.)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: - nerusici vyroba, nerusici sluzby, chovatelska ¢innost pro
samozasobeni nebo zemédélskd vyroba za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi, a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez
1000 m?

Prostorové uspordddni: - minimalni vymeéra parcely, na které mUze byt jeden RD
vymezen, je stanovena na 800 m?v zastavitelnych plochéach a
700 m?ve stabilizovaném tzemi
- zastavénost pozemku je stanovena na maximalné 40 %
stavbou hlavni véetné doplnkovych staveb a zpevnénych ploch,
maximalné vsak 200 m? stavbou hlavni
- podlaZznost nové zastavby je stanovena na dvé nadzemni
podlazi nebo jedno nadzemni podlazi a vyuZitelné podkrovi
- vySka zastavby maximalné 9 metr nad plvodnim prilehlym
terénem
- objekty se Sikmou stfechou budou orientovany stitem ke
komunikaci, pokud to dovoli stavebné technické reseni objektu
- sklon Sikmé stfechy minimalné 30°
- povoleny pouze izolované rodinné domy
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\E\ Plochy rekreace

Hlavni vyuZiti: - Uzemi rekreacni zastavby

Pripustné vyuZiti: - chaty a hospodarské objekty souvisejici s péstitelskou ¢innosti
- lokdIni vefejnd prostranstvi
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- malé vodni plochy a toky
- plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuZiti: -

Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
- stavby pro bydleni

Prostorové uspordddni: - zastavénost pozemku je stanovena maximalné na 15 %
stavbou hlavni véetné doplikovych staveb a zpevnénych ploch
- maximalné vdak 50 m? pro stavbu hlavni
- podlaZznost nové zastavby je stanovena na jedno nadzemni
podlazi s moznym podkrovim
- vySka zastavby maximalné 6 metr nad plvodnim prilehlym
terénem
- pozemky ve stabilizovaném Uzemi nebudou déle déleny
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‘0| Plochy obtanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni verejné

OV  Obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZiti:

- ob¢anské vybaveni verejné

Pripustné vyuZiti:

- ubytovaci zafizeni pro studenty, Zaky a seniory

- byty spravcl

- ordinace lékar

- stravovaci zafizeni

- drobné stavby a zafizeni slouZici potfebam obce v souvislosti
s vyuzitim volného ¢asu (klubovny apod.)

- vefejna prostranstvi

- doprovodna drobna architektura verejného prostoru (détska
hristé, drobna sakralni architektura apod.)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- plochy zelené

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Prostorové usporaddni:

- podlaZznost nové zastavby je stanovena na dvé nadzemni
podlazi s moznym podkrovim

- vyska zastavby maximalné 9 metr( nad plvodnim pfilehlym
terénem
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Hlavni vyuZiti: - stavby a zafizeni komeréni vybavenosti

Pripustné vyuZiti: - obCanské vybaveni verejné
- sluzebni byty spravc(
- verejna prostranstvi
- doprovodna drobna architektura verejného prostoru (détska
htisté, drobna sakrdlni architektura apod.)
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- plochy zelené
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZiti: -

Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- komeréni obCanské vybaveni velkoplo$né a velkoprostorové,
pro velkoplosny maloprodej (supermarkety, hypermarkety,
megamarkety, nakupni centra) a velkoobchodni prodej,
spolecenska a zdbavni centra, vystavni arealy, rozsahlé
administrativni aredly a jiné komercni stavby a areadly s
vysokymi naroky na dopravni obsluznost

Prostorové uspordddni: - zastavéna plocha je stanovena maximalné na 800 m?
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OS Obcanské vybaveni — sport

Hlavni vyuZiti: - sportovni a télovychovna zafizeni

Pripustné vyuZiti: - rehabilita¢ni zafizeni
- stravovaci sluzby s pfimou vazbou na hlavni vyuZziti Uzemi
- maloobchod s pfimou vazbou na hlavni vyuziti dzemi
- ubytovaci zafizeni s pfimou vazbou na hlavni vyuziti Uzemi
- byty spravcl
- vefejna prostranstvi
- doprovodna drobna architektura verejného prostoru (détska
hristé, drobna sakralni architektura apod.)
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- plochy zelené
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

OH Obcanské vybaveni — hrbitovy

Hlavni vyuZiti: - vefejné i vyhrazené hibitovy a pohtebisté

Pripustné vyuZiti: - objekty a zafizeni pfimo souvisejici s navrzenou funkci a
slouzici pro provoz pohtebisté
- cirkevni stavby a zafizeni
- byty spravcl
- vefejnd prostranstvi
- plochy zelené
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZzitim
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@ Plochy verejnych prostranstvi

PP  Vybrand verejnda prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuZiti: - vefejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch jako jsou
navsi, nameésti, trzisté, vyznamné komunikace a podobné.

Pripustné vyuZiti: - plochy zelené
- détska hristé
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Plochy zelené

ZU  Zelen — parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuZiti: - plochy zeleng, které jsou ztvarnény podle zdsad krajinarské
architektury

Pripustné vyuZiti: - drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
- pfestavby stavajicich objektt na objekty k trvalému bydleni

Prostorové usporaddni: - zastavéna plocha drobnych staveb je stanovena maximalné
na 20 m?
- plochy zelené neni mozné zasitovat Ci rozdélit oplocenim
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- zahrady a sady

Pripustné vyuZiti:

- drobné stavby souvisejici s vyuzitim zahrad a sadu jako jsou
objekty uréené k uskladnéni zahradniho nacini, altany, pergoly,
pristresky, skleniky, stavby pro chov drobného domaciho
zvifectva a podobné

- plochy zelené

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- chovatelskd a péstitelska ¢innost pro osobni potfebu a
spotfebu za pfedpokladu, Ze nesnizuje kvalitu uzivani okolnich
ploch

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Prostorové usporaddni:

Hlavni vyuZiti:

- zastavéna plocha pozemku maximalné 25 m?,

- podlaZznost je stanovena na 1 nadzemni podlazi, bez
podsklepeni

- vySka zastavby maximalné do vysky 6 m nad plvodnim
pfilehlym terénem

- zelen prirodniho charakteru

Pripustné vyuZiti:

- stezky pro pési a cyklisty

- détska hristé

- vefejna prostranstvi

- drobné stavby souvisejici s vyuzitim jako jsou altany, pergoly,
pristresky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

- chovatelska a péstitelska cinnost pro osobni potfebu a
spotrebu za predpokladu, Ze nesnizuje kvalitu uzivani okolnich
ploch

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zarizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

37



Uzemni plan Tman

@ Plochy dopravni infrastruktury

DS  Doprava silni¢ni

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho
vyznamu

Pripustné vyuZiti:

- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy

- vefejna prostranstvi

- parkovisté

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- mycky automobild

- sklady a dilny pro servisni ¢innost slouZici dopravni
vybavenosti

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- doprovodnad a izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

DD Doprava drazni

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni vSech druhi kolejové dopravy véetné jejich
elektrifikace

Pripustné vyuZiti:

- provozni budovy

- nadrazi a vlakové stanice

- gardZe a odstavné a parkovaci plochy

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud neomezi ¢i neohrozi
hlavni vyuZiti plochy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejné prostranstvi

- doprovodnd a izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
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Plochy technické infrastruktury

TW  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Hlavni vyuZiti: - plochy a aredly zafizeni vodovodU a kanalizaci

Pripustné vyuZiti: - provozni budovy
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodnd a izolaéni zelen
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzZitim

TO Nakladanis odpady

Hlavni vyuZiti: - ukladani, likvidace a recyklace odpadu

Pripustné vyuZiti: - provozni budovy
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodna a izolac¢ni zelen
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

39



Hlavni vyuZiti:

Uzemni plan Tman

V‘ Plochy vyroby a skladovani

- femeslna nebo pfidruzend vyroba bez negativniho vlivu na
zivotni prostredi

- sluzby vyrobni i nevyrobni bez negativniho vlivu na Zivotni
prostredi

Pripustné vyuZiti:

- skladovani vyhradné pro potfeby souvisejici lehké vyroby
- vyzkumna a vyvojova pracovisté

- vzorkové prodejny

- stravovaci zafizeni pro zaméstnance

- lokalni administrativa

- byty spravc( a vlastnikd provozoven

- pfechodné ubytovani zameéstnanct pracujici v dané lokalité
- lokalni verejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- doprovodnd a izolaéni zelen

- malé vodni plochy a toky

- plochy zelené

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- ¢innosti, které vyzaduji posouzeni vlivll na Zivotni prostredi
podle platné legislativy (EIA)

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Prostorové uspordddni:

- pozemek, nebo soubor pozemkd dotéenych jednim
provoznim zamérem musi obsahovat alespon 30 % zelené
(ochranného, ptirodniho, parkového ¢i zahradniho charakteru)
- Bézné stavebni objekty (jejich tvar neni dan specifiky vyrobni
technologie) nesmi presahnout max. vysku stavby 9 m.

- dopravni naroky budou reseny na vlastnim pozemku
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‘ Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuZiti: - vodni plochy a koryta vodnich tok
- stavby a zarizeni pfimo souvisejici s vodohospodarskym
vyuzitim

Pripustné vyuZiti: - objekty a zafizeni souvisejici s vyuzivanim vodnich zdroju

v v/

- stezky pro pési a cyklisty

- protipovodnova opatreni

- lokdIni vefejnd prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodnd a izolaéni zelen

Podminéné pfipustné vyuZiti: -

Nepripustné vyuZiti: - stavby a zarizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

- jakékoliv naruseni hydrickych a biologickych pomérd vodnich
tokd a ploch

E‘ Plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti: - pozemky zemédélského pldniho fondu vyuzivané pro
zemeédélskou produkci

Pripustné vyuZiti: - stavby a zarizeni pro potreby zemédélské vyroby
- stezky pro pési a cyklisty
- protipovodniova opatreni
- protierozni opatfeni
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodnd a izolaéni zelen

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: - komunitni zahradky s nizkym oplocenim bez zakladd
zabranujicim vniknuti zvéri pouze za predpokladu, Ze pozemek
je v pfimé nadvaznosti na zastavéné Uzemi

Nepripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
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AL  Louky a pastviny

Hlavni vyuZiti: - produkéni plochy zemédélského pidniho fondu uzivané
prevazné jako louky a pastviny

Pripustné vyuZiti: - trvalé travni porosty s nizkou i vysokou zeleni
- sady

- stezky pro pési a cyklisty

- protipovodriova opatieni

- melioracni a protierozni opatfeni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodna a izolac¢ni zelen

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZzitim

Plochy lesni

LE  Lesni
Hlavni vyuZiti: - lesni porosty véetné pozemkU urcenych k pInéni funkce lesa
Pripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni pro potreby lesniho hospodarstvi

- stezky pro pési a cyklisty

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodnad a izolaéni zelen

- trvalé travni porosty

- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: - nepobytova rekreace na plochdch pfirodniho charakteru
v pfipadé&, Ze nenarusi funkci lesniho hospodarstvi

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
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Plochy pfirodni
NP  Pfirodni

Hlavni vyuZiti: - plochy zpravidla se zvlastni ochranou ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny

v v/

Pripustné vyuZiti: - stezky pro pési a cyklisty
- protipovodnova opatieni
- melioraéni a protierozni opatfeni
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Plochy téZby nerost(

GD Tézba nerostl — dobyvani

Hlavni vyuZiti: - tézba nerostl bez staveb a zafizeni

Pripustné vyuZiti: - UCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodnd a izolaéni zelen
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim
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GZ Tézba nerostl — stavby a zafizeni

Hlavni vyuZiti: - téZba nerostl

Pripustné vyuZiti: - objekty a zafizeni s pfimou vazbou k téZebni ¢innosti
- UCelové komunikace
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- doprovodna a izolac¢ni zelen
- malé vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti: -

Nepfipustné vyuZiti: - stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim
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f.2. Stanoveni celoplo$nych podminek:

Cp.01

CP.02

CpP.03

CP.04

CP.05

CP.06
CP.07

CP.08

U lokalit s obytnymi funkcemi (SV, BH) a s rozlohou vétsi, nez 2 ha je nutno v
souladu s §7, odst.2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi v platném znéni, vymezit souvislou plochu vefejného prostranstvi o
velikosti 1000 m?. Kazdé dalsi 2ha rozlohy rozvojové plochy narokuji dalsich 1000
m? verejného prostranstvi. Do této vyméry se nepoditaji plochy pozemnich
komunikaci.

Nové realizovana obytna vystavba v navrzenych zastavitelnych plochach musi byt
vzhledem ke splaskovym vodam odkanalizovana na soucasnou COV, piipadné na
jeji rozsireni. Pfechodné je umoznéno budovani nepropustnych jimek s naslednou
fadnou likvidaci splaskovych vod, pripadné jeji precistovani v misté (lokalni
domouvni Cistirny). Pfechodna doba je stanovena po dobu nedostupnosti systému
pro centralni odkanalizovani. Dostupnosti kanalizacniho systému se rozumi jeho
dostupnost alespon v jednom z pfilehlych uli¢nich profild k parcele uzité k
zamyslené nebo jiz provedené vystavbé. Nové realizovana vystavba musi mit také
zabezpeclen odpovidajici pfisun pitné vody, tzn. musi byt napojena na stavajici
systém vefejného rozvodu vody, pfipadné musi mit prfedem zajistén jiny
odpovidajici zdroj.

Ve vSech navrhovych plochach budou destové vody v maximalni mozné mire
likvidovany na pozemku (zdsakem, retencénimi nadrzemi, pripadné budou
budovany destové zdrze).

Parkovaci stani musi byt umisténo na vlastnim pozemku. U vSech novych objektd
rodinné vystavby je pozadovano vybudovani minimalné 2 parkovacich stani na
vlastnim pozemku.

Stavby musi byt svymi parametry v celkovém souladu s charakterem okolni
zastavby (Clenéni, celkovd dimenze). Nesmi neopodstatnénym zpUsobem
naruSovat celkové panorama obce. Vyjimku muaze tvofit architektonické
zpracovani, jez odpovida tradi¢nimu chdpani druhové architektury zvoleného typu
obcanského vybaveni (napf. kostel s vyraznou dominantou v podobé véze,
prevysSend radni¢ni budova apod.), dale stavby technického vybaveni, nezbytna
technologicka zafizeni, rozhledny, a podobné, neni-li to v rozporu s charakterem
uzemi.

Je vylouceno vyrazné kriklavé barevné pojednani fasad objektd.

Pfi renovaci stavajicich objektl je mozné zvétSeni objemu za Ucelem zatepleni
obvodového plasté i v pfipadé, Ze celkovy procentualni limit zastavéni pozemku
v daném misté je jiz stavajicim objektem vyCerpan, nebo prekrocen.

V pfipadé asanace (kompletni odstranéni plvodni stavby a vystavba nové) lze
stavét v rozsahu pavodni pldorysné plochy i v pripadé, Ze prekracuje Uzemnim
planem stanovené limity pro zastavénou plochu v daném funkénim vyuziti.
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CP.09

CP.10

CpP.11

CP.12

CP.13

CP.14

CP.15

Uzemni plan Tman

Umistovat oploceni pozemkd je povoleno v zastavéném a zastavitelném Uzemi. V
nezastavéném Uzemi pouze v rdmci funkénich vyuziti, kde je to vyslovné povoleno.

Oploceni na hranici soukromych pozemk( a verejného prostranstvi bude
provedeno v maximalni vysce 150 cm s minimalnim podilem prihledné plochy 30
%. Neprihledna ¢ast oploceni (napfiklad podezdivka) smi byt maximalné do vysky
75 cm od vnéjsiho prilehlého terénu. V pripadé Ze oploceni slouZi i jako opérna
zed, mlze byt oploceni vyssi o rozdil vnitfni a vnejsi vysky terénu. Pohledovym
materialem oploceni nesmi byt betonové tvarnice ¢i dilce.

V celém feSeném Uzemi je moZné s ohledem na krajinny rdz umistovat
fotovoltaické elektrarny pouze na stresni partie stavebnich objektl, samotné
fotovoltaické panely nesmi presahovat pres pldorysny primét stiesni roviny.

Nova zastavba v ulici Gregoryho bude umisténa minimalné 3,5 m a maximalné 30
m od hranice pozemku sousedici s ulici.

V lokalitach, sousedicich s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa, je poZzadovano
umistovani hlavnich staveb na stavebnich pozemcich v pdsmu do m od kraje
lesa bylo ve vzdalenosti vétsi, nez je pramérna vyska pfriléhajiciho lesniho porostu
v mytnim véku.

Bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovdna moznost uzivani pozemkd
v soubéhu s vodnim tokem v max. Sifce 6 m od brehové cary drobného vodniho
toku a v max. Sifce 8 m od brehové ¢ary vyznamného vodniho toku.

Likvidace srazkovych vod bude feSena podle zasady:

- maximalni mnozstvi srazkovych vod fesit prirozenym vsakem do pudy, tzn.
minimalizovat zpevniovani ploch Uzemi nepropustnymi materialy,

- ze zpevnénych ploch odvadét srazkové vody predevsim destovymi stokami
oddilné kanalizace a odpadni vody splaskovymi stokami oddilné kanalizace,

- pouze v nezbytné nutnych pfipadech odvadét srazkové vody spoleéné
s odpadnimi jednotnou kanalizaci.

f.3. Stanoveni lokalnich podminek:

LP.0O1

LP.02

LP.03

Podminkou vystavby v ploSe Z2 je vymezeni plochy pro vefejnou komunikaci,
kterd umozni propojeni ulice Nové sidlisté a ulice k Louninu.

V plose 715 je zastavitelnd plocha definovana tak, Zze v okoli 100 m od aredlu
kostela neni povoleno umistovat stavby, aby byla zachovana symbidza
kulturnich a pfirodnich hodnot daného mista se stfedovékym pohrebistém a
charakter solitérni cirkevni stavby v krajiné.

Plochu 79 je mozné délit na maximalné dva pozemky, z nichz na kazdém mze byt
umistén jeden rodinny dlim a souvisejici doplikové stavby.
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LP.04  V plose Z13 je mozné umistit pouze jeden rodinny diim a souvisejici doplrikové
stavby.

LP.05 V ploSe neni mozna zadna dalsi vystavba kromeé souvisejicich doplrikovych staveb,
a to pouze v 10 % z celé plochy. V pfipadé, Ze stavebneé technicky stav konstrukci
stavajiciho objektu nedovoli nové vyuziti, je umoznéna nova vystavba pouze za
predpokladu, Ze bude umisténa v plvodni stopé a hmoté objektu a bude
respektovat jeho historicky raz a hodnotu v Uzemi.

LP.06 V plose 79 a 710 je povinnost respektovat ochranné pasmo lesa dle § 14
zakona ¢.289/1995 Sb., které Cini m od okraje lesniho pozemku.

LP.07 Najednotlivych pozemcich lze vybudovat pouze jeden objekt pro bydleni.

47



Uzemni plan Tman

f.4. Stanoveni podminek pro umistovani staveb ve vymezenych koridorech

Ve vymezenych koridorech dopravnich a technickych staveb je moziné umistit stavbu, pro
kterou je koridor vymezen a stavby souvisejici (zarezy, naspy, opérné a protihlukové zdi,
stavby a opatreni pro odvodnéni a s hlavni stavbou souvisejici technicka infrastruktura).
Stavby souvisejici mohou byt umistény v odlvodnénych pripadech i s pfesahem mimo
vymezeny koridor. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit dle funkéniho
vyuZziti, jez koridor prekryva.

g. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS)

verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Uzemnim planem jsou dle § 170 stavebniho zdkona vymezeny vefejné prospéiné stavby a
opatreni, pro kterd Ize prava k pozemklm vyvlastnit pfedevsim pro stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou prehledné zobrazeny v grafické ¢asti ve vykresu —
1.03 Vlykres verejné prospésnych staveb a opatreni.

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni:

V01 Malometrazni startovaci byty

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury:

VT1 Pfivodni fad z vodojemu Lounin do obce Konéprusy v¢. zasobeni mistni ¢asti
HavlickGv Mlyn

Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

VD1  Okruini kfiZovatka ulic Prof. Krbce, DIazdéna a silnice 111/11540

Verejné prospésna opatreni Uzemniho systému ekologické stability:

VU1l ZalozZeni prvku uzemniho systému ekologické stability — regionalni biokoridor 6015

48



Uzemni plan Tman

h. VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

s uvedenim v ¢l prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk(, ndzvu
katastralniho Gzemi a pripadné dalSich Udajd podle § 8 katastralniho zakona

Uzemnim planem nejsou dle § 170 stavebniho zakona vymezeny vefejné prospéiné stavby a
opatfeni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

i. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATREN{
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.
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1.2 TEXTOVA CAST VYROKU — dal3i naleZitosti vymezované dle Géelnosti

a) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv.

b) VYMEZENI PLOCH S PODMINKOU ZPRACOVANI DOHODY O PARCELACI

vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminénou dohodou o

parcelaci

Podminka uzavieni dohody o parcelaci byla v souladu s §43, odst.2 zdkona 183/2006 Sb.

ustanovena vzhledem k ndsledujicim rozvojovym lokalitam:

Z2
Z3
Z4
Z5

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou

vymezeny v grafické ¢asti ve vykresu 1.01. VWkres zdkladniho ¢lenéni uzemi.
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c) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU S PODMINKOU ZPRACOVANI UZEMNI
STUDIE

vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v ldzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlozeni
dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Lokality, ve kterych je ustanovena podminka rozvoje vypracovanim Uzemni studie:
-
- 22
- 4
- 75
- 77
- 711
- 715

Pro plochu Z4 je jiz zpracovana Uzemni studie zapsana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.
Podminky pro pofizeni Gzemnich studii ve vyjmenovanych lokalitach:

- Uzemni studie bude fesit predevéim vztah soukromého a vefejného prostoru v dané
lokalité

- Provéfi dopravni napojeni lokality na stabilizovanou silni¢ni sit a pfipadné navrhne
obsluznou komunikaci Gzemim

- Provéri napojeni lokality na sité technické infrastruktury

- Bude vymezeno verejné prostranstvi v lokalitach dotcenych §7, odst.2, vyhlasky
¢.501/2006 Sb.: Nutnost vymezit souvislou plochu verejného prostranstvi o velikosti
1000 m? na kazdé 2 ha vymezené rozvojové plochy s obytnou funkci

- Provéri vymezeni ulic a verejnych prostranstvi urbanistickymi nastroji (uli¢ni ¢ara,
stavebni ¢ara, uli¢ni profil)

Uzemni plan stanovuje lhGtu pro vloZenf dat o viech vy$e vymezenych Gzemnich studiich do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od data nabyti ucinnosti opatfeni
obecné povahy.

Plochy, v nichz je provéfeni zmén jejich vyuZziti zpracovanim dzemni studie podminkou pro
rozhodovani, jsou vymezeny v grafické ¢asti ve vykresu 1.01. Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi.
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d) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU S PODMINKOU VYDANI REGULACNIHO
PLANU

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu
stanoveni pfimérené Ihlty pro jeho vydani

Plochy podminéné vydanim regulacniho planu nejsou stanoveny.

e) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Etapizace nebyla stanovena.

f)  VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

- Kostel sv. Jiti, Tman

- Husitsky sbor Jifiho z Podébrad, Tman
- Zdmek, Tmari

- Kaplicka se zvonici, Lounin

- Pivovar

- Havlickav mlyn

Hospodarsky dvir zamku a pivovar se sladovnou, i kdyz nejsou kulturnimi pamatky, je
nezbytné zachovat ve stavajici hmoté véetneé fasad. Dostavovani nebo pfristavby nejsou
Zadouci.

1.3 GRAFICKA CAST VYROKU

.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni

[.02 Hlavni vykres

.03 Vykres verejné prospésnych staveb a opatieni
.04 Koncepce dopravni infrastruktury

.05 Koncepce usporadani krajiny
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. ODUVODNEN/
1.1 TEXTOVA CAST VYPLYVAJICI Z VYHLASKY 500/2006 Sb.

a. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
vV UZEMI

- Soulad s politikou zemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje CR uréuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani
ukoll tzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro odpovédné rozhodovani v otazkach
dal3iho rozvoje hodnot v izemi CR.

Redené Uzemi nele?i v 74dné rozvojové oblasti ani ose vymezené Politikou Uzemniho rozvoje a
nelezi ani ve vymezenych specifickych oblastech.

Zadné specialni pozadavky, vyplyvajici z navrzenych koridort a ploch dopravy a technické
infrastruktury, nejsou na feSené Uzemi kladeny.

Koncepce Uzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami Uzemniho planovani,
stanovenych Politikou Uzemniho rozvoje.

- Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politiku uzemniho rozvoje dale rozviji krajska uzemné planovaci
dokumentace
, kterd podrobnéji uréuje pFisluiné jednotlivé atributy definované PUR.

V rdmci zpracovaného Uzemniho planu obce Tmar jsou zapracovany ¢i respektovany
poZadavky a vefejné prospéiné stavby a opatieni ze ZUR vyplyvajici.
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- Sir§f vztahy

Uzemni plan obce pozitivné ovlivni koordinaci vyuZivani zemf{ vzhledem k &ir§im vztah(m v
uzemi.
sou vymezeny plochy Uzemniho systému ekologické stability.

Ostatni navrzené zmény neovlivni koordinaci vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi.

b. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zadani Uzemniho planu obce Tmar bylo zastupitelstvem obce schvéleno a vydano dnem
10.6.20109.

Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani je vypracovano formou komentare k jeho jednotlivym
bodlm (text zadani kurzivou):

a. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce

PoZadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR:

Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. Branit upadani
venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, v€éetné architektonického a archeologického dédictvi. Pro zachovani
urbanistické struktury dzemi vymezuje Uzemni plan plochy rozvoje v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi a stanovuje pro né podminky pro zmeény jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani
zbyvajici volné krajiny a hodnot Uzemi. Pro rozvoj Uzemi je pfednostné uvazovano se
zastavbou tak, aby navazovala na zastavéné Uzemi a nezasahovala do volného prostoru.
Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni hodnoty v Gzemi ndvrhem vymezen{ USES.

Rozvoj kulturnich a historickych hodnot je podpofen navrzenou plochou prestavby zamku
Tman a jeho pfilehlé zahrady. Krajinu Ize pro zemédélskou Cinnost vyuZivat i nadale, Gzemni
plan zajistuje ochranu jak zemédélské, tak lesni pady. Historické centrum obce Tman je
stabilizovano.

Dostatecnou podporou vsech tfi pilitd udrzitelného rozvoje je umoznén rozvoj Uzemi, ktery
fesi problémy vymezené v feseném Uzemi, véetné stability obyvatelstva a posileni rekreacniho
vyuZziti oblasti.

Uzemni plan Fedi obranu upadani venkovské krajiny vytvofenim podminek pro vyuZiti krajiny.
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Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ptedeviim na lll. a IV. t¥idy ochrany,
tedy pudy s primérnou az podpriimérnou produkéni schopnosti. Mira zdborl Umérné
odpovidd pozadovanému rozvoji a neomezuje zemédélské vyuzivani krajiny.

Stanovit podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuZziti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti. Plochy rozvoje vymezuje v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi a stanovuje pro né podminky pro zmény jejich vyuZiti.

Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. Cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami,
které umozriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pé€si, cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: Koncepce Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj cestovniho ruchu.
Rozvoj prilezitosti, které poskytuje cestovni ruch, resi Gzemni plan vymezenim ploch
smisenych obytnych s moznosti budovani provozoven obcanského vybaveni a sluzeb, zejména
pro malé a stredni podnikatelské subjekty a stanovenim podminek pro vyuZziti.

Uzemim prochazi nékolik turistickych tras a cyklotras, které Gzemni plan respektuje a
podporuje. Zaroven navrhuje doplnéni téchto tras propojenim zajmovych bodd v Uzemi.

Vytvdret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tuzemi. S ohledem na to vytvdret
podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné
zelené v mistech, kde je to vhodné

Vyhodnoceni: Uzemni pldn stanovuje dopravni koncepci obce za Uéelem zlepseni prostupnosti
Uzemi a zajisténi pfistupnosti rozvojovych ploch. Soucasna dopravni koncepce je z velké ¢asti
Uzemnim pldanem nemeénéna a pouze doplnéna o néktera reseni, jako je navrh okruzni
krizovatky ¢i rozsireni komunikace.
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Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci srustdani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Vymezené prvky USES jsou respektovany.

Uzemni plén bude chrénit volnou krajinu pfed nekoncep&nim a neoddvodnitelnym plosnym
rozvojem, tedy pred neZddouci plosnou exploataci krajiny a suburbdnni vystavbou.

Vyhodnoceni: Uzemni plan nevymezuje rozvojové plochy velkého rozsahu, které by mohly
narusit charakter krajiny.

Do reseného uzemi zasahuje zamér pro koridor VVTL plynovodu pfepravni soustavy ve
Stfedoceském kraji, vedouci z podzemniho zdsobniku Hdje (Pribram) k obci DrahelCice,
oznacen jako P8.

Vyhodnoceni:

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem

UP Tmari bude fesen s cilem zajistit soulad s touto nadfazenou tzemné plénovaci dokumentaci
a s vybranymi prioritami tykajicimi se vécné a uzemné spravniho tzemi obce Tmar.

Vyhodnoceni: Uzemni plén je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

ZUR zpfesriuji koridor P8 pro WTL plynovod Drahelcice — Hdje jako koridor pro vefejné
prospésnou stavbu PO1. Uzemni pldn navrhne zpfesnéni tohoto koridoru.

Vyhodnoceni: Uvedeny koridor

UP Tmari stanovi podminky vyuZiti krajiny s udelem dosaZeni cilové charakteristiky krajiny

Vyhodnoceni: ZUR Sk stanovuji pro Fe$ené Gzemi obce Tman zafazeni do krajiny relativné
vyvazené. Uzemni plan zachovavé soucasné vyuziti krajiny s ohledem na jeji funkce
hospodarské, ekologické, vodohospodarské, vyuziti pro volnocasové aktivity, rekreaci a
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turistiku. Zemédélské vyuziti krajiny a lesnicka ¢innost jsou v ndvrhu respektovana jako
prioritni.

Ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan chrani a respektuje uvedené hodnoty:

- chranéné loZiskové uzemi Malkov u Suchomast
- Loziska vyhradni plocha Malkov — Lejskov
- Cast Dobyvaciho prostoru tézeného Suchomasty |

- CHKO Cesky kras, EVL Kotyz, EVL Lounin, NPP Kotyz, PP Lounin

- Regionalni biocentrum RC 1418 Koukolova hora

- Regionalni biocentrum RC 767620 Certovy schody

- Regionalni biokoridor RK 1189 Libomys! - Koukolova hora

- Regionalni biokoridor RK 1190 Koukolova hora - Certovy schody

- Regionalni biokoridor RK 6015 Housina - Certovy schody

- Stromoradi podél cest a pfi rybnicich

- Podpora mezi, remizk{ a pastvin

- Pé&Sistezky v krajiné

- Vyznamné krajinné prvky podle §3 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni

Ochrana kulturnich hodnot

Uzemni plan chrani a respektuje uvedené kulturni hodnoty:
- Zamek

- Hradisté Kotyz

- Kaplicka se zvonici

- Kostel sv. Jifi

- Jeskyné Tri voll

- Husitsky sbor Jifiho z Podébrad

- Pivovar

- HavlickGv mlyn

- Plvodni ndmésti a ndvsi

a.l. Urbanistickd koncepce

Pri zpracovdni tzemniho pldnu vychdzet z demografickych rozbor( s cilem zajistit rozumny
ndrdst poctu obyvatelstva v obci.

Zastavitelné plochy budou navrZeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné tuzemi a s cilem efektivné
vyuzivat stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Nebudou vymezovadny nové
zastavitelné plochy v izolovanych polohdch bez vazby na zastavéné tuzemi. Bude zamezeno
rozridstani vesnic do krajiny. Bude navrZeno nové vyuZiti pro rozvoj aredlu zamku a pivovaru.

Rozvoj bude soustfedén v jadrové obci Tmari.
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V osadé Slaviky zajistit umirnény rozvoj s ohledem na absenci technické infrastruktury.

Pri vymezovdni novych ploch v maximdlni mife respektovat morfologii terénu a historicky
vytvofenou urbanistickou strukturu sidla. Uzemni pldn vytvofi podminky pro zachovdni a
ochranu stdvajicich vyskovych hladin a struktury zdstavby v rdmci tuzemi. Budou respektovdny
zejména pamdtkove chranéné objekty, dale také ostatni hodnoty v tizemi. Rozvoj bude navrzen
tak, aby byl zajisten kompaktni tvar sidla.

Pro podporu drobného podnikdni se doporucuje zahrnout pfevdznou ¢dst zastavéného uzemi
do ploch smisené obytné.

Pro objekty obCanské vybavenosti budou vymezeny samostatné plochy s rozdilnym zpisobem
Vyuziti.

Uzemni pldn stanovi hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné a nepfipustné vyuZiti. Budou
stanoveny zdkladni prostorové regulativy (minimdlni velikost pozemku, maximalini vyska
zdstavby a intenzitu vyuZiti) a charakter a struktura zdstavby.

Uzemni pldn stanovi také podminky pro zdstavbu v zastavéném tzemi s ohledem na zachovdni
charakteru zdstavby a velikosti stavebnich pozemkd.

Provéfit podminku pro omezeni méfitkové nevhodné zdstavby — bytové a fadové domy.
Uzemni pldn zamezi rozvoji ploch pro rekreaci, stdvajici pozemky nebude mozné ddle délit a
umistovat nové objekty.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje nové rozvojové plochy v pfimé ndvaznosti na zastavéné
Uzemi tak, aby byla efektivné vyuzita dopravni a technicka infrastruktura. V obci Slaviky je
rozvoj minimalni z divodu absence technické infrastruktury.

Aredl zamku je Uzemnim planem navrzen ke zméné funkéniho vyuziti na plochy obanského
vybaveni. Pivovar zUstane vyuZivan pro sluzby a drobnou vyrobu.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.
Stanovenim podminek je regulovana vyskova hladina a struktura zastavby tak, aby v plné mire
respektovala stavajici zastavbu.

Uzemnim planem jsou stanoveny podminky s regulaénimi prvky, které se zabyvaji zpravidla
prostorovym usporadanim.

a.2.  PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury

a.2.1. PoZadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu
Silniéni doprava
- Navrhnout opatreni ke zmirnéni vlivu prijezdu nakladni dopravy obci.
- Provéfit navrh okruZni kfizovatky ulic Prof. Krbce, DIaZdénd a silnice Ill. tfidy ¢. 11540.
- Navrhnout nové alternativni spojeni vedouci mimo centrum obce a ndves v Louniné.
- Provérit ndvrh nového dopravniho napojeni do lomu Certovy schody pro ndkladni
dopravu.
- Provéfit moznosti opatreni ke zklidnéni dopravy v centru obce u skoly, pred kostelem.
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- Vdzemnim planu budou stanoveny zdkladni podminky pro napojeni a vnitfni obsluhu
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
- Proveéfit rozsifeni stavajicich komunikaci, jednd se zejména o lokalitu v ulici Gregoryho.

Vyhodnoceni: Uzemni plan navrhuje jako vefejné prospé&&nou stavbu okruzni kiizovatku na
krizeni ulic Prof. Krbce, DIazdéna a silnice 111/11540, coz resi neprehlednou dopravni situaci
krizeni ¢tyr ulic a zaroven zpomali prijezd v téchto mistech.

’

’

=< ¢
N< N<

V plose 72 je dano lokalni podminkou navrhnout komunikaci, ktera bude slouzit jak pro
obslouzeni pfislusnych pozemk, tak i jako mozné propojeni ulice Nové sidlisté a
komunikace 111/11543 K Louninu.

Pro obsluhu lomu Certovy schody je moZné vyuzit stavajici komunikaci lemujici Zeleznici.
Tato komunikace Usti u Havlickova Mlynu a vede pfimo k lomu.

Rozsifeni ulice Gregoryho neni Uzemnim planem feSena. Ulice je vedena v rostlé zastavbé,
jedind moznost rozsifeni je pouze v mistech, kde pozemky nejsou zastavény. Tyto
pozemky, vedouci podél fesené komunikace jsou ve vlastnictvi obce, proto nic nebrani
rozsifeni komunikace alespon v téchto mistech.

Pési a cyklistickd doprava

- Uzemni pldn provéfi navrzeni cyklostezek propojujici sousedni obce s vazbou na
atraktivni mista. Stdvajici sit pésich turistickych tras bude doplnéna o nové navrzené
naucné a turistické trasy vedené po zajimavych mistech v obci.

Vyhodnoceni: Sit cyklostezek je na Uzemi obce Tman nedostacujici. Proto Uzemni plan
vymezuje dalsi cyklostezku napojujici se na stavajici, propojujici Konéprusy a Krizatky,
vedouci kolem kostela do Suchomast. Dalsi trasa spojuje obec Tman s obci Malkov.
Stavajici pési turistickeé trasy jsou dostacujici. Je doplnéna trasa vedouci na vyhlidkové
misto Holy vrch. V obci je navrZzeno nékolik propojek pro pési umozniujici kratké a rychlé
spojeni jednotlivych ¢asti obce.

Doprava v klidu

Uzemni pldn provéri feseni dopravy v klidu pro stdvajici objekty bytovych domd.

Vyhodnoceni: Parkovani bytovych domU podél ulice K Sidlisti je predmétem jiz zpracované
studie. Cast parkovacich stani pro bytové domy bude, v piipadé realizace stavby v plose 71,
umoznéno umistit do této plochy.

a.2.2. PoZadavky na verejnou technickou infrastrukturu
Vodovod:
- Obec mad vlastni zdroj vody a soucasné vodovodni fad zmésta Zdice. V rdmci
zastavitelnych ploch bude navrZeno doplnéni, resp. rozsifeni stdvajici vodovodni sité.
Bude posouzena kapacita vodniho zdroje.
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Vyhodnoceni: Koncepce vodovodni sité zlstane zachovana a Gzemnim planem neménéna.
Nové rozvojové plochy budou napojeny na verejny vodovod v zastavéném Uzemi v
plochach verejnych prostranstvi. Pro stavajici paterni vodovodni fady musi zlstat zachovan
pristup z vefejného prostranstvi. Pfipojeni a rozvody vodovodni sité uvnitf rozvojovych
ploch budou upfesnény v ramci podrobnéjsich projektovych dokumentaci s ohledem na
podrobné usporadani jednotlivych rozvojovych ploch. Kapacita vodniho zdroje je
dostate¢na. Uzemni pldn navrhuje jako vefejné prospé&$nou stavbu s moznosti vyvlastnénf
pfivodni fad z vodojemu Lounin do obce Konéprusy, ktery zaroven bude zasobovat mistni
¢ast HavlickGv Mlyn.
Kanalizace:
- Obec md jednotnou kanalizacni sit. Na obecni kanalizacni fad nejsou napojeny pouze
&dsti Havlickav mlyn a Slaviky. Zjistit kapacitu a funkénost stdvajici COV, pfipadné
navrhnout upravu.

Vyhodnoceni: Koncepce kanalizac¢ni sité zlstane zachovana a Gzemnim planem neménéna.
Kapacita a funkénost COV je dostate¢na.

Zdsobovdni plynem:

- Obec je plynofikovand. Uzemni pldn navrhne mista napojeni pro zastavitelné plochy.
Bude respektovdno ochranné pdsmo.

Vyhodnoceni:

Napojeni rozvojovych ploch na plynovod v zastavéném Uzemi navrhuje Uzemni plan provést v
plochach verejnych prostranstvi. Pro stavajici plynovodni vedeni musi zUstat zachovan pfistup
z verejného prostranstvi. Pfipojeni a rozvody plynovodu uvnitf rozvojovych ploch budou
upfesnény v ramci podrobnéjsich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné
usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.

Zdsobovdni elektrickou energqii:

- Uzemnim pldnem budou respektovdny stdvajici trasy a zafizeni pro vedeni elektrické
energie nezbytné pro obsluhu tzemi a v pfipadé potreby budou vytvoreny podminky
zlepsSeni jejich parametru. Stdvajici ochrannd a bezpecnostni pdsma budou
respektovdna v méritku a podrobnosti tizemniho pldnu a z hlediska jejich ochrany
vyplyvajici pro uzemni pldn z prislusnych pravnich predpisa.

- Uzemni pldn ve stanovenych podminkdch plosného a prostorového uspofdddni uzemi
pfipusti realizaci staveb a zarizeni technické infrastruktury ve vybranych plochdch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro vyznamné stavby a zafizeni technické infrastruktury
vymezi plochy technické infrastruktury samostatné.
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- Uzemni pldn vytvori podminky pro nezbytné pfelozky vedeni vysokého napéti souvisejici
s vymezenim zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

- Proveérit stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané verejné
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje stavajici trasy a zafizeni pro vedeni elektrické energie.
Zasobovani elektrickou energii je dostatecné. Nebyly vymezeny nové rozvojové plochy pro
realizaci staveb a zafizeni technické infrastruktury.

Nakladdni s odpady:

- Obec md sbérny dviir a kompostdrnu. Uzemni pldn provéfi moZnost pfipadného
rozsirent.

Vyhodnoceni: Uzemni plan nenavrhuje nové rozvojové plochy pro nakladani s odpady.

a.2.3. PoZadavky na verejné oblanské vybaveni:

- Budou respektovdny stdvajici objekty obcanské vybavenosti (budova obecniho tradu,
materskd Skola, zdkladni Skola, zdravotni stredisko, dium s pecovatelskou sluzbou,
kulturni dim, posta, obchody, sluzby, zahradnictvi, cirkevni stavby). Bude navrzeno
doplnéni obCanské vybavenosti v blizkosti stavajicich ddlezZitych center sidla (sluzby,
skola). Uzemni pldn navrhne rozsiteni plochy hibitova. Bude provéreno vyuZiti aredlu
zambku, pivovaru a stavajicich skladt pro smisené vyuZiti — sluZby, vyroba, kultura.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje stavajici objekty ob&anské vybavenosti. Je navrzena
nova rozvojova plocha pro materskou skolku a plocha prestavby zamku jakozto obcanské
vybaveni verejné. Aredl pivovaru je urcen k vyuziti pro vyrobu drobnou a sluzby.

Uzemnim pldnem je navriena plocha pro rozéifeni hitbitova.

a.2.4. PoZadavky na verejnd prostranstvi:

- Uzemni pldn bude respektovat stdvajici vefejnd prostranstvi. Uzemni pldn vytvori
podminky pro obnovu ploch verejné pfistupné zelené (zelen na verejnych
prostranstvich) v ramci zastavéného uzemi obce.

- Navrhnout plochy pro sport ve vychodni ¢dsti obce Tmarn v ndvaznosti na stavajici
sportovni plochu.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje stavajici veFejna prostranstvi a stanovuje podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pro plochy verejného prostranstvi a plochy verejné
pristupné zelené.

Bylo vymezeno rozsiteni stavajici sportovni plochy ve vychodni ¢asti obce Tman.
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PoZadavky na koncepci usporfadani krajiny:

- Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich systému
ekologické stability a zvysovdni a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti
pfirodnich zdroja.

- Wtvdfet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit tizemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pifed povodnémi a pro
vymezeni tzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod v tzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

- Intenzivni urbanizace volné krajiny je nezddouci.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn vytvati podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. Zadné z
rozvojovych ploch nejsou v Uzemnim planu vymezovany v konfliktnich polohach ve vztahu k
ochrané krajiny a krajinnych a pfirodnich hodnot.

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni hodnoty v Gzemi ndvrhem vymezeni tzemniho systému
ekologické stability a vytvafi podminky pro jeho dotvafeni a zajisténi funkénosti viech jeho
prvkd. Uzemni plan zajistuje ochranu jak zemédélské, tak lesni pady.

Uzemi niv vodnich tok( je Uzemnim pldnem chranéno jakoZto Uzemi nezastavitelné, diky
¢emuz neni narusena jejich funkce v krajiné.

Uzemni plan Fedi obranu upadani venkovské krajiny vytvofenim podminek pro vyuZiti krajiny
pro hospodareni a pro intenzifikaci rekreaéniho vyuziti.

S cilem ochrany krajiny a krajinného razu stanovuje Uzemni plan podminky prostorového
usporadani Uzemi zohlednujici zejména prostorovou kompozici tzemi ve vztahu k volné
krajiné.

Respektovat ochranu pfirodnich hodnot kraje:

- CHKO Cesky kras, EVL Kotyz, EVL Lounin, NPP Kotyz, PP Lounin

- Regiondlini biocentrum RC 1418 Koukolovd hora

- Regiondini biocentrum RC 767620 Certovy schody

- Regiondlini biokoridor RK 1189 Libomys| — Koukolova hora

- Regiondini biokoridor RK 1190 Koukolovd hora — Certovy schody
- Regiondini biokoridor RK 6015 Housina — Certovy schody

Vyhodnoceni: Uzemni pldn respektuje ochranu p¥irodnich hodnot kraje.
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Zpfesnit vymezeni regiondinich biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimdlIni
parametry a zajisténa jejich funkcénost

Vyhodnoceni: Uzemni plan zpfesfiuje vymezeni regionélnich biocenter a biokoridor(
v souladu s metodikou USES.

Plochy pro téZbu nerostnych surovin:

dobyvaci prostor téZeny 60150, 60295 (Velkolom Certovy schody)
Vyhradni loZiskovd plocha 3179500 (Velkolom Certovy schody)
Chrdnéné loZiskové uzemi 06560000

LoZiska vyhradni plocha 3065600

Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje vymezeni ploch pro t&zbu nerostnych surovin.

Uzemni pldn provéfi ndvaznost prvki USES na hranicich feseného uzemi. Pfi vymezovdni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a stanoveni jejich podminek plosného a prostorového
usporadani bude uzemni plan chrdnit nezastavéné tzemi a pohledové exponované plochy.
Budou stanoveny podminky vyuZiti v plochdch a koridorech USES.

Plocha Velkolomu Certovy schody bude podrobnéji &lenéna na plochy uréené pro vystavbu
objektd, plochy s ukoncenou tézbou — urcené k rekultivaci, plochy s pldnovanou tézbou.
Reseni krajiny bude respektovat pldn spole¢nych zafizeni, ktery vzesel z komplexnich
pozemkovych uprav

Pri ndvrhu zastavitelnych ploch bude respektovdna vzddlenost 50 m od kraje lesniho
pozemku.

Uzemni pldn stanovi pro plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v nezastavéném uzemi, které
stavby, zarizeni Ci jind opatfeni budou s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v
téchto plochdch vylouceny.

Budou respektovany stavajici aleje a stromoradi podél cest, uzemni plan navrhne jejich
doplnéni

Uzemni pldn navrhne obnovu mokfadu pod Veskym rybnikem

Provéfit moznost zviditelnéni kaple na Koukolové hofe —zména plochy v krajiné na trvaly
travni porost

Vyhodnoceni:

Jsou stanoveny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZziti v nezastavéném Gzemi.

Obnova mokradu neni Uzemnim pldnem fesSena, avsak navrzené vyuziti obnové a naslednému
vyuZziti obyvateli obce nebrani.
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Uzemni plan nefesdi zviditelnéni kaple na Koukolové hoFe. Zména plochy v krajiné na trvaly
travni porost nefesi vykaceni lesa, ktery brani viditelnosti. Toto feseni je mozné pouze po
domluvé s vlastniky. Tykajici se pozemky patfi statu a spole¢nosti Lesy Ceské republiky.

V severozapadni ¢asti Velkolomu Certovy schody je ¢aste¢né dokonéena revitalizace. Po
ukonceni tézby (cca do r. 2030) se predpoklada uplna revitalizace této ¢asti. Momentalné
probiha tézba hlavné na jihozapadu plochy urcené k tézebni ¢innosti.

b. poZadavky na vymezeni ploch a koridort tdzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutné provérit

PoZadavky na vymezeni konkrétnich ploch a koridor( tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provéfit, nejsou stanoveny.

Vyhodnoceni: Jako Uzemni rezerva je vymezen koridor vysokorychlostni trati (VRT) ve sméru
na Plzen (Usek Beroun — hranice kraje) prevzaty ze ZUR Sk.

c. poZadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo

PoZadavky vyplyvajici z izemné pldnovaci dokumentace vydané krajem:

Verejné prospésnd opatreni:

- Jako verejné prospésnd opatieni s mozZnosti vyviastnéni budou vymezeny ndsledujici plochy
zmén v rdmci ploch resp. koridori USES:
- Regiondlni biocentrum RC 1418 Koukolovad hora
- Regiondlni biocentrum RC 767620 Certovy schody
- Regiondini biokoridor RK 1189 Libomys! - Koukolova hora
- Regiondlni biokoridor RK 1190 Koukolovd hora - Certovy schody
- Regiondlni biokoridor RK 6015 Housina - Certovy schody

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezil jako vefejné prospéiné opatfeni s moznosti vyvlastnéni
plochu pro zaloZeni nové alternativni trasy regionalniho biokoridoru.

64



Uzemni plan Tman

PoZadavky vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladi, zejména z problémd uréenych k
reseni v izemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich prizkumu a rozboru:

- Vrdmci zpracovadni uzemniho pldnu bude provéreno vymezeni dalSich druhi staveb jako
vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni vyvlastnéni pro stavby dopravni a
technické infrastruktury.

- Jako verejné prospésnd opatieni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni budou vymezeny
v§echny plochy zmén v rémci ploch, resp. koridort USES.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn vymezuje nad ramec zaddni jako vefejné prospésnou stavbu
okruzni kfizovatku na krizeni ulic Prof. Krbce, DIdzdéna a silnice . tfidy ¢. 11540 a privodni
fad z vodojemu Lounin smérujici do obce Konéprusy a zasobujici misti ¢ast Havlickav Mlyn.

d. poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o
zméndch v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

V pfipadé potieby budou stanoveny plochy a koridory, jejichZz podminky bude nutno provérit
uzemni studit.

Sohledem na rozsah a charakter reseného tuzemi se nepredpokldadd vymezeni ploch a koridord,
pro néz budou podminky pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti stanoveny regulacnim
plédnem.

Uzemni pldn provéfi potfebu vymezeni ploch, pro néZ bude rozhodovdni o zméndch
podminéno uzavienim dohody o parcelaci (plocha v lokalité ul. Gregoryho).

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje nékolik ploch, jejichz podminky bude nutno provéFit
Uzemni studii. Jedna se o plochy 71, 72, 74, 75,< 77

Pro plochu Z4 je jiz zpracovana Uzemni studie.

Zaroven stanovuje podminku uzavieni dohody o parcelaci pro plochy 72, 73, Z4 a Z5.

e. poZadavky na zpracovdni variant rfeseni

Zpracovdni variant feSeni se nepoZaduje.
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c. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU

Uzemni pldn obce Tmari nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny
v ZUR Sk.

d. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Uzemni pldn vymezuje regulace ptisludejici svou podrobnosti regulaénimu planu. Z déivodu
mensi rozlohy obce a srovnatelnému vyznamu jednotlivych lokalit nebylo nutné Uzemi ¢lenit
na rlizné oblasti se zvlastni regulaci, ale jsou stanoveny podminky uplatiujici se na celé Uzemi.

Vyhodnoceni:

Je pozadovéano vymezit vefejné prostranstvi o velikosti 1000 m? pro plochu s rozlohou
vétsi jak 2 ha jako souvislou plochu, kterd zajisti plnohodnotné a vyuZitelné verejné
prostranstvi.

Nova obytna vystavba musi byt napojena na sou¢asnou COV a na stavajici systém
vefejného rozvodu vody.

Z dlivodu hospodareni s destovou vodou budou ve vSech navrhovych plochach
destové vody likvidovany na pozemku.

Je omezena vyskova hladina nové zastavby vztahujici se k stavajici okolni zastavbé. Je
nezadouci, aby v sidlech a v krajiné vznikaly dominanty, které narusi urbanistickou
strukturu sidla nebo krajinny raz.

Je vylouceno vyrazné barevné pojeti fasad.

Pfi renovaci stavajicich objektl je mozné zvétseni objemu za ucelem zatepleni
obvodového plasté i v pripadé, Ze celkovy procentualni limit zastavéni pozemku

v daném misté je jiz stavajicim objektem vyCerpan nebo prekrocen.

V pripadé asanace (kompletni odstranéni plvodni stavby a vystavba nové) lze stavét
v rozsahu pUvodni pldorysné plochy i v pfipadé, Ze prekracuje tuzemnim planem
stanovené limity pro zastavénou plochu v daném funkénim vyuziti.

V nezastavéném Uzemi je zakdzano budovat oploceni (neni-li v rdmci funkéniho vyuziti
vyslovné povoleno), které znemoznuje prostupnost krajiny.

Je zadouci, aby nevznikalo vysoké oploceni s plnou vyplni, které vytvari nepfijemna
zakouti. Proto jsou navrzeny regulace pro jeho vysku, typ i material.

fotovoltaické elektrarny mohou byt umistény pouze na stiesnich partiich stavebnich
objektd, aby tak nenarusovaly krajinny raz.
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e. VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{ NA
ZPF A PUPFL

Metodika vyhodnoceni zdbor( ZPF
Vyhodnoceni disledk( zabor( zemédélského pldniho fondu (ZPF) vychazi z vyhlasky ¢.
271/2019 Sh. o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Déle se v ochrané ZPF uplatriuje Metodicky pokyn odboru ochrany lesa a pdy Ministerstva
Zzivotniho prostredi ze dne 12.6.1996 ,k odnimani pldy ze zemédélského pldniho

fondu podle zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb.“, ktery zafazuje jednotlivé pétimistné BPEJ,
vyjadrujici kvalitativni kategorie zemédélského pddniho fondu, do péti tfid ochrany ZPF (I. az
V.). Tato legislativni ¢ast byla novelizovana vyhlaskou 48/2011 Sh., kde doslo k rekategorizaci
nékterych BPEJ a pfislusnych tfid ochrany.

Zemeédeélsky padni fond tvori orna plda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a pada, ktera byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovana, ale docasné
obdélavana neni.

Navrhované zmény (jednotlivé lokality) se omezuji na méné kvalitni az nekvalitni pady

tfidy ochrany Ill, IV a V.

Jedna se z urbanistického hlediska o lokality pfirozené rozvijejici stavajici sidlo, které zaroven
vychdzeji ze strategického planu obce vydaného v listopadu roku 2017.

Rozvojové plochy je nutné vymezovat v dobré ndvaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu.
Uzemni plan nepredpoklada u navrhovanych zabor(i zemédélského plidniho fondu jejich
rekultivaci zpét na zemédélskou padu.
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Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha]

Odhad vyméry

Informace o existenci

Lokalit Souhrn zéboru, na které | Informace o | Informace o ctaveb k ochrans
3 Navrzené vyuziti vymery bude provedena existenci existenci ozernku pied erozni
zdboru [ha] I 1T IV v rekultivace na zavlah odvodnéni | P éinnospti vod
zemédélskou padu v
72 SM@ENE OBYTNE—venkovské 21211 2,116 0,095 - - _ -
73 SMISENE OBYTNE — venkovské 1645 1645 - - - -
74 SMISENE OBYTNE — venkovské - - - -
75 SMISENE OBYTNE — venkovské 1155 0.893 0262 | - B n -
77 SMISENE OBYTNE — venkovské 1369 1369 } ) B B
79 SMISENE OBYTNE — venkovské 0,389 0,389 | - B B -
s SMISENE OBYTNE — venkovské ] i ] ]
713 SMISENE OBYTNE — venkovské 0,114 0,082 B B R }
714 SMISENE OBYTNE — venkovské 1,176 0,187 0,972 0,017 | - _ _ _
SMISENE OBYTNE — venkovské
71 OBCANSKE VYBAVEN( VEREINE 1126 1126 B B B -
OBCANSKE VYBAVENI VEREINE
711 ‘ OBCANSKE VYBAVEN[ - sport 1054 0,448 | ‘ 0,6076 | - B . -
OBCANSKE VYBAVEN( — sport 1,054
712 ‘ OBCANSKE VYBAVEN( — hibitovy 0,246 0,242 | 0,004 ‘ - B, - -
OBCANSKE VYBAVEN( — hibitovy 0,246

ZABOR ZPF CELKEM

0,000

0,000
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1.2 TEXTOVA CAST DLE § 53 ODST.4 STAVEBNIHO ZAKONA

a. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

a.1.SOULAD S POLITIKOU UZEMNI{HO ROZVOJE CR

Priorita dle odst. 14 PUR: Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat
raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvdzenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovadny jeji steézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Vyhodnoceni: Priorita je naplnéna stanovenou koncepci rozvoje Gzemi obce. Uzemnim
planem byly respektovany hodnoty Uzemi véetné jejich ochrany. Pro zachovani urbanistické
struktury dzemi vymezuje Uzemni plan plochy rozvoje v jeho pfimé navaznosti a stanovuje pro
né podminky pro zmény jejich vyuziti, kterymi bude zajisténo zachovani zbyvajici volné krajiny
a hodnot Uzemi.

Dostatecnou podporou vsech tfi pilir( udrzitelného rozvoje je umoznén rozvoj Uzemi, ktery resi

problémy vymezené v reseném Uzemi, véetné stability obyvatelstva a posileni rekreacniho
vyuZziti oblasti.

Priorita dle odst. 14a PUR: PFi pldnovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti na
rozvoj primdrniho sektoru

, pfedevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pfednostné mimo lesni pozemky a
mimo . a ll. tfidu ochrany zemédélského pldniho fondu. Mira zdboru odpovida potfebdam
obce a neomezuje zemeédeélské vyuzivani krajiny.

Priorita dle odst. 15 PUR: Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi
prostorove socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
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Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje prioritu a cile Uzemniho planovani. V sou¢asné dobé
k segregaci obyvatel v obci nedochdzi a novym navrzenym vyuZzitim se tento stav nezméni.

Priorita dle odst. 16 PUR: PFi stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci
dokumentaci ddvat prednost komplexnim rfesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni uzemniho
rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, o0s vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Uzemné planovaci ¢innost je sama o sob& komplexni &innosti a soucasti jejiho
pofizeni je projednani s verejnosti a také vyhodnoceni pozadavkd obcanl. Navrh je fesen
komplexné, véetné vylouceni nékterych individualnich pozadavkd a zohlednéni skute¢nych
potfeb obce a jejich obyvatel.

Priorita dle odst. 16a PUR: Pfi uzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného
rozvoje tuzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a
ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy s potencidlem pro rovnomérny
prostorovy i casovy rozvoj s podporou bydleni a rekreacniho potencialu oblasti.

Priorita dle odst. 17 PUR: Viytvdret v izemi podminky k odstrariovdni disledkd hospoddrskych
zmeén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto tizemich.

Vyhodnoceni: Uzemni plan vytvaFi podminky pro nové pracovni pfileZitosti umoznénim
budovani provozoven obc¢anského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni
podnikatelské subjekty jak v plochach ob&anského vybaveni, tak v plochach smisenych
obytnych.

Priorita dle odstavce 18 PUR: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.
Vytvaret predpoklady pro posileni mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi

Vyhodnoceni: Dopravni napojeni na hospodarské centrum oblasti je dostatec¢né a navrzenym
feSenim se nezméni.
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Priorita dle odst. 19 PUR: Viytvdret predpoklady pro polyfunkcni
vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského
a jiného plvodu ). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédeélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcCetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdddni tzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji uzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn tedi plochu zdmku jako plochu pfestavby pro obcanskou
vybavenost. V soucasné dobé je aredl zamku nevyuZivany.

Priorita dle odst. 20 PUR: dméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnd kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pri tzemné pldnovaci Cinnosti,
respektovat verejné zdjmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou ddsledné ochrany zvidsté chrdnénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému ekologické
stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci iv
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych
uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné pldnovaci
cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové

krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju.

Vyhodnoceni: Navrzené rozvojové plochy nejsou v konfliktu s pfirodné cennym Gzemim, ani
nebudou mit vliv na biologickou rozmanitost ani vyznamné nezhorsi koeficient ekologické
stability Uzemi. USES je plné respektovan.

Priorita dle odst. 20a PUR: Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny
pro volné Zijici ZivocCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury

V ramci uzemné pldnovaci cinnosti omezovat nezadouci srustdni sidel s ohledem na zajisténi

pfistupnosti a prostupnosti krajiny

Vyhodnoceni: Uzemni plan nevymezuje nové rozvojové plochy dopravni a technické
infrastruktury, které by omezily migracni prostupnost krajiny. Srlstani sidel neni Gzemnim
planem podporovano, pouze prevzato z ne zcela vhodného zaméru predchoziho Uzemniho
planu.
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Priorita dle odst. 21 PUR: Vlymezit a chrdnit ve spoluprdci s dot&enymi obcemi pfed zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v
rozvojovych oblastech , na jejichz uzemi je
krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych nezastavéného uzemi v bezprostifednim okoli velkych meést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti
a zachovdni prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Uzemni plan plné respektuje plochy vefejné zelené.

Priorita dle odst. 22 PUR: Viytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladdi tzemi pro riizné
formy cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri
zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho
ruchu, turistickymi cestami, které umozruji celorocni vyuZziti pro riizné formy turistiky (napfr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).

Vyhodnoceni: Uzemni pladn vytvati podminky pro rozvoj a dopInéni systému turistickych tras,
cyklostezek a cyklotras mezi obcemi. Zaroven navrhuje pro rekreacni vyziti obyvatel a
navstévnikd oblasti plochu pro sport. Rozvoj prilezitosti, které poskytuje cestovni ruch, resi
Uzemni plan vymezenim ploch smiSenych obytnych s moznosti budovani provozoven
obcanského vybaveni a sluzeb, zejména pro malé a stfedni podnikatelské subjekty a
stanovenim podminek pro vyuZziti zastavitelnych ploch.

Priorita dle odst. 23 PUR: Podle mistnich podminek vytvdret pfedpoklady pro lepsi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.

Zmirfiovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi
v Uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovadn
dostatecny odstup od vymezenych pro nové useky dalnic, silnic |.
tridy a Zeleznic, a timto zpusobem ddsledné predchdzet znepriichodnéni uzemi pro dopravni
stavby i moZnému nezddoucimu plsobeni negativnich ucink( provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka).

Vyhodnoceni: Sit dopravnich komunikaci je v feSeném Uzemi vice neZ dostacujici. Neni
vyzadovano jejich rozsiteni. Pro odklonéni nakladni dopravy pfes obec Tman je doporuceno
vyuZiti komunikace sméfujici od Havlickova mlynu do Velkolomu Certovy schody. Vystavba v
novych zastavitelnych plochach je podminéna vystavbou verejné infrastruktury napojené na
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stavajici fady (vodovod, kanalizace, ...). Nové plochy pro bydleni nejsou pfednostné
umistovany v ndvaznosti na aredly ploch vyroby a skladovani a zemédélsky areal.

Priorita dle odst. 24 PUR: Viytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a
zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potifeby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi , zejména

uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou verfejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho ochrany
pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni:

Koncepce UP respektuje stavajici plochy a zafizeni dopravni infrastruktury a navrhuje opatteni
pro jejich doplnéni a rozsifeni, s ohledem na zlepSeni hygienické kvality prostfedi a
negativnich dopad( dopravy na stavajici a navrhované siti. Vystavba v novych zastavitelnych
plochach je podminéna vystavbou verejné infrastruktury. Ochrana obyvatel pfed hlukem a
emisemi z dopravy je zajisténa vlastni lokalizaci rozvojovych ploch pro bydleni.

Priorita dle odst. 24a PUR: Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem
stanovenych hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet
dalsimu vyznamnému zhorSovdni stavu.

Vhodnym uspordddnim ploch v tzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vlymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych
aredld.

Vyhodnoceni: V feSeném Uzemi se nenachdzi rozsahlé aredly vyrobni ¢innosti, které by mohly
svym uzivanim vyrazny negativni vliv na lidské zdravi.

Priorita dle odst. 25 PUR: Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.)
s cilem minimalizovat . Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tuzemi

s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako

74



Uzemni plan Tman

% vytvdret podminky pro zadrZovadni,
vsakovadni i vyuzZivdni vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd
povodni

Vyhodnoceni: Redené tzemi neni ohroZeno zéplavami. Uzemni plan nevytvaii v Gzemi konflikty
s prirodnimi slozkami, které by mohly mit katastrofalni disledky.

Priorita dle odst. 26 PUR: Vlymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do
nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi' s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych skod.

Vyhodnoceni: Redené Gzem{ nenf ohroZeno zaplavami.

Priorita dle odst. 27 PUR: Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné
infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni
struktury, . Wytvdret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi
centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy,
protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospoddriského rozvoje ve vsech
regionech.

Vyhodnoceni: Obec Tman se nachazi v blizkosti dalnice D5 Praha — Plzen a Zelezni¢ni trati (Praha
—) Beroun — Plzen — Cheb. Scilem vybudovani vysokorychlostni Zelezni¢ni trati je Uzemnim
pldnem vymezena plochy Uzemni rezervy. UP stabilizuje stavajici plochy a zafizeni vefejné
infrastruktury a vytvari podminky pro jeji dalsi rozvoj, s ohledem na identifikované potfeby a
rozvojovy potencial jednotlivych ¢asti obce.

Priorita dle odst. 28 PUR: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat
uzemi
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Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné
infrastruktury je resit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Vyhodnoceni: Uzemni plén vytvati pfedpoklady pro udritelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel. Uzemni plan stanovuje ucelenou koncepci rozvoje GUzemi
meésta véetné celkové koncepce rozvoje Uzemi mésta, komplexni urbanistické koncepce a
koncepce verejné zelené, koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.
S ohledem na prioritu dle odst. 28 PUR je navrzena podminka zpracovani Gzemnich studif v
rozvojovych lokalitdch s podminkami feSeni verejného prostranstvi a zajisténi dostatecné
verejné infrastruktury.

Priorita dle odst. 29 PUR: Zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhG dopravy.

Sohledem na to vymezovat nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s
pozZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uzivdani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, vCetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Dopravni obsluznost obce je zajisténa stavajici siti komunikaci. V dzemnim
planu je navrieno propojeni cyklistickymi trasami navazujicimi na okolni obce.

Priorita dle odst. 30 PUR: Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v
soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Uzemni pldn Tman vychazi z planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Stfedoceského
kraje, koncepce technické infrastruktury respektuje stavajici funkéni stav a podmiriuje novou
vystavbu v rozvojovych plochdach napojenim na stavajici infrastrukturu.

Priorita dle odst. 31 PUR: Viytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovadni tuzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Uzemni plan toto nefedi. Obec neméa Uzemni podminky pro vyrobu energie.
Vyroba elektrické energie pomoci fotovoltaiky je umoznéna pouze na stfechach objekt(.
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Uzemni plan obce Tmari neniv pfimém rozporu s cili a tkoly PUR, nebot respektuje republikové
priority Uzemniho planovani.
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a.2.SOULAD SPOLTIKOU UZEMNIHO ROZOIE CRSE ZASADAMI UZEMNIHO
ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

AD.A. L
Stanoven| priorit Uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi

Priorita A1.01: Pomoci ndstroju uzemniho pldnovani vytvdret pedwinky—predpoklady pro
vystavbu a wvezeny—udrzitelny rozvoj Stfedoceského kraje, zaloZzeny na vyvazenem vztahu
Uuzemnich podminek pro hospodarsky I’OZVO], socidlni soudrznost obyvatel a pr/zn/ve Zivotni

uvedené v ndsledujicich ¢ldncich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovadni tzemné pldnovaci
dokumentace a uzemné pldnovacich podkladli — na urovni kraje i obci — a pro vytvareni
uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch ve-s=it tdzemi.

Vyhodnoceni: Uzemnim pldnem jsou navrhovany plochy k bydleni, které zaji$tuji homogenni a
zaroven rozmanity zpUsob zastavby. Doplnéni pddorysného tvaru sidla o nové zastavitelné
plochy vytvari kompaktni tvar sidla bez potencialu vzniku vyloucenych lokalit. Vytvari
predpoklad pro dalsi vyuZiti rekreacniho potencidlu oblasti.

Priorita A1.02: VVytvdret uzemni podminky pro zmeny v uzemi souvisejicl s umistovanim aktivit
mezindrodniho a republikového vyznamu dle platné Politiky tuzemniho rozvoje a vyznamnych
zameéru nadmistniho vyznamu k naplnéni cilt a opatreni strategickych rozvojovych dokumenti

na urovni Stredoceskeho krme#ea#%ee:—me%%a%ee@%—a—#@%b%@#e—w%ﬁyeh—mmew

Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje PUR CR a princip udriitelného rozvoje je zajistén
vyhodnocenim vlivé UP na viechny tfi pilife udrZitelného rozvoje. Z hlediska umisténi v ramci
CR nem(iZe ovliviiovat Gzemi sousednich statd.

Priorita A1.04: Vytvatet Uzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury
osidleni kraje zaloZzené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vltavou, Slany, Rakovnik, Bene$ov, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any
a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady.

Rozvijet sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center osidleni zejména ORP: Vlasim,
Sedl¢any, Caslav, Mnichovo Hradité, Votice, Hofovice, Dobt{§, Cesky Brod.

Vyhodnoceni: Obec Tman se nachazi v blizkosti obce Beroun s koncentraci Sirsiho spektra
zakladniho i vy3siho ob&anského vybaveni, které je centrem této oblasti. Uzemni plan
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navrhuje dostatecné rozvojové plochy, které nabidnou plochy k bydleni slouzici obyvateltm,
ktefi budou za praci dojizdét.

a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu,

- dopravni propojeni spadovych center osidleni,

- systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a Setrnych
druht dopravy (Zeleznicni, cyklistickd a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni
systémy kraje;

b) pro odstrariovdni dopravnich zdvad spojenych s nezadoucim omezovdnim
plynulosti dopravy a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového provozu,
zejména v zastavéném uzemi;

c) pro minimalizaci rozsahu fragmentace krajiny, je-li z téchto hledisek ucelné, vedeni
a umistovdni staveb dopravni infrastruktury resit soubézné.

Vyhodnoceni: Obec Tmarn je dostate¢né dopravné napojena na obec Beroun a tim i ddlnici
spojujici Prahu —Plzer — Rozvadov. Navrh vodovodu (koridor V17 dle ZUR) je situovany pfi
stavajici komunikaci.

Priorita A1.06: Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi
kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se
soustredit zejména na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologicke stability;
b) ochranu pezitivaich—zpaka—krafinného—razaprirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot smerujici k udrZzeni a zachovdni nejvyraznéjsich jevi a znakd, které vystihuji
jedinecnost a nezameénitelnost charakteru tzemi;
¢) zachovdni a citlivé doplnéni w+az+~obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a—emezitfragmentaci—krafiny—a—srastani—sidel, nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristdani sidel a zvyseni
neprtchodnosti tzemi a sniZzeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich
Zivocichu;
d) wpfesnit-a—zapracovat-do—UPRD-obei-clové—charakteristiky—krafirysochranu a dalsi
vyuZivdni zdroji nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin) s ohledem
na prirodni hodnoty uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje.

v s v/

Vyhodnoceni: Uzemni pldn vymezuje plochy na méné kvalitnich pddach. Krajinny raz je
chranén spoleéné s pfirodnimi hodnotami, véetné viech prvk( USES. Stavajici hodnotné
krajinné prvky jsou zahrnuty do systému USES.

Obec Tman je zachovana ve své soucasné podobé. Nova zastavba je umisténa v zastavitelnych
plochéach zplsobem, aby byl dodrzen kompaktni tvar jednotlivych sidel.
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Priorita A1.07: Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni o hospodarskych
cinnosti na uzemi kraje se zamerenim na:

v, v

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center
osidlenti;

Vyhodnoceni: Pokldadame tento rozvoj za vyvazeny.

zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi
s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a
odpovidajici verejnou infrastrukturu;

Vyhodnoceni: Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany na okraji zastavéného uzemi obce.
Zastavitelné plochy dopliuji obrysovy tvar obce do kompaktniho tvaru. Prostupnost krajiny
zUstava zachovana. Jsou navrieny cyklostezky mezi jednotlivymi sousedicimi obcemi v krajiné.
Vymezeni vefejnych prostranstvi jsou u nové vymezenych zastavitelnych ploch podminkou
pro vystavbu.

bjc) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovadni funkini a
urbanistické celistvosti sidel s akcentem na: —tedyzajistovatplaohednotne szt

cevs ’
oY/ Za¥a /=) o)

- prednostni vyuZiti nezastavitelnych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu
vyuziti objekt( a aredlt plvodni zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve
volné krajiné

- vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zdzemi.

Vyhodnoceni: Uzemnim pldnem ie-jsou vymezeny= plochy= pfestavby P1 — prestavba areélu
zamku pro obc¢anskou vybavenost a P2 — prestavba domu zahradnika pro obcanskou
vybavenost. Jiné vyznamnéjsi plochy k pfestavbam se v obci nenachazi. Rodinné domy jsou
vyuzivany ke svému ucelu.

Predpoklada se vybudovani pobytového prostoru v mistech mezi radou bytovych domd pod
obecnim Ufadem a areadlem zdmku. Soucasné vyuziti nebrani moznému zaméru.

€}d) intenzivaeisirezveiaktivitpodporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky
vytvdrenim podminek: e-rekreace—wytvaret
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- pro vyuzZivdni prirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako
atraktivit cestovniho ruchu pri respektovdni jejich nezbytné ochrany,

-pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld uzemi hl.
m. Prahy a sousednich krajd,

- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podpurné vybavenosti a
infrastruktury, zejména:

- podél rek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky,

- vevazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu,

- vlokalitach a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody,

- vuzemich spotencidlem pro kratkodobou rekreaci a vzdzemi
vyznamnych center osidlent,

- v zdzemi a okrajovych cdstech CHKO Brdy.

Vyhodnoceni: Uzemni plan doplfiuje sit cyklostezek a p&sich stezek ve volné krajiné.
dle) Rezvoipodporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s
preferenci ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného

vyzkumu, strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

Vyhodnoceni: Uzemni plan toto nefesi.

zvysujicich ekologickou  stabilitu krajiny o  elimindficich——erozni
poskezenipodporujicich dalsi mimoprodukéni funkce zemédélstvi (plidoochrannou,
protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

Vyhodnoceni: Je doplnéna sit lokdlnich biokoridor( a biocenter pfi vodnich tocich a biotopech
v jejich okolich a lesnich plochach.

wzemistabilizaci a rozvoj zdasobovdni uzemi energiemi, zejména v republikovych a
nadmistnich souvislostech;

. v
Kanla R ala N Ko olova hara
oo —Btd c SAvEINS LA oa S

KetyzTman neni klicovym Uzemim z hlediska zasobovani tzemi energiemi v republikovych a
nadmistnich souvislostech. Stavajici systém technické infrastruktury je stabilizovany.
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hospodafskych—cinnosti——ostatnim—tzemi—kraje-podporu opatieni k ochrané a
obnové jakosti vod, pfirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a schopnosti uzemi
zadrzovat vodu (infiltrace, retence);

Vyhodnoceni:

evidovany stav investic do pady — odvodnéni, recipient.

i) preventivni ochranu uzemi pred soucasnymi i predvidatelnymi bezpecnostnimi
hrozbami prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni
dopady moznych mimordadnych uddlosti a krizovych situaci na chrdnéné zdjmy na
uzemi kraje, pricemz za chranéné zajmy jsou poZadovadny pfedevsim Zivoty a zdravi
0sob, Zivotni prostredi a majetek.

Vyhodnoceni: Vzhledem k poloze obce Tmar neni Gzemnim planem Feeno. Resené Uzemi
neni ohroZeno zaplavami. Uzemni plan nevytvafi v tzemi konflikty s p¥irodnimi slozkami, které
by mohly mit katastrofalni disledky.

AD.B.Z

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v pur2008politice
uzemniho rozvoje a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajského vyznamu

Ad: B2,1 Rozvojovd oblast republikového vyznamu
Resené Uzemi neni sou&dsti rozvojové oblasti republikového vyznamu. Obec Tmari se

nachadzi vtésné blizkosti hranice rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojové oblasti
Praha.

Ad: B2,2  Rozvojové osy republikového vyznamu
Resené uzemi neni souédsti rozvojové osy republikového vyznamu. Obec Tmari se nachdzi v
tésné blizkosti hranice rozvojové osy OS1 Praha — Plzen

Ad: B2.3  Rozvojové oblasti krajského vyznamu
Resené uzemi neni soucdsti rozvojové oblasti krajského vyznamu.

Ad: B2.4  Rozvojové osy krajského vyznamu
Resené uzemi neni soucdsti rozvojové osy krajského vyznamu.

Ad: B2.5 Centra osidleni
Resené uzemi neni v tomto smyslu ZUR definovdno.
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AD.

Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice uzemniho rozvoje a
vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Regené Uzemi neni soucasti specifické oblasti vymezené v politice GUzemniho rozvoje ani
v oblasti nadmistniho vyznamu.

AD.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor( verejné infrastruktury,
uzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch uzemnich rezerv
stanoveni vyuZiti, které md byt provéreno

1 Plochy a koridory dopravy

.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

.1.2.1 Silnicni doprava

ZUR stanovuji pro uzemni pldnovdni kol zajistit vymezeni a tzemni ochranu koridord pro
dopravni stavby:

- pro silnice Il. (1ll.) tridy koridor v Sifce 180 m, neuvadi-li se u konkrétniho koridoru jinak

Vyhodnoceni:
ilnice Il. tridy v feSeném Uzemi v dobrém stavu. Uzemnim planem je
vymezena ochrana silnic II. tfidy v $ifi 30 m.

.1.2.5. Cyklistickd doprava

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:
a) vytvaret podminky pro budovadni cyklistickych stezek seqgregovanych od automobilového

vozu g zejmena v i zivné u izovany
rovo a to zejména v intenzivné urbanizovanych
uzemich.
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ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni plénovdni:

a) v uzemnich pldnech obci:
- navrhovat nahrazeni cyklotras nezdvisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v
pripadech ddlkovych ,cyklotras”, v uzemi rozvojovych oblasti (vc. jejich okoli) a v
turisticky atraktivnich uzemich,-
- cyklotrasy ve spolecném koridoru s automobilovou dopravou pouze na silnicich
s omezenym provozem automobilové dopravy, pfipadné ve vyhrazenych jizdnich pruzich
pro cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich pro cyklisty jako souldst pozemnich
komunikaci
- v uzemnich pldnech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy v souladu s platnou koncepci
,Generel cyklistickych tras a cyklostezek StredocCeského kraje”.

Vyhodnoceni: V katastralnim Uzemi jsou vedeny cyklotrasy mistniho vyznamu. Cyklotrasy
jsou vedeny na komunikacich v béZném provozu. Nejedna se zde o silné urbanizované
uzemi.

D4.2, Plochy a koridory technické infrastruktury

D.2. Plochy a koridory technické infrastruktury

D.2.2. Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
D.2.2.5. Vodovody
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ZUR navrhuji na tzemi obce Tmari koridor V17 — rozsifeni skupinového vodovodu BKDZH
pro oblast vymezenou obcemi Dobfri¢, Chyriava, Konéprusy a Mofinka pro rozsifovdni a
zkvalitriovani systémi zdsobovadni vodou nadmistniho vyznamu:

ZUR stanovuji specifické poZadavky na vyuZiti zemi, kritéria a podminky pro rozhodovdni
o0 moznych variantdch zmén v dzemi:
a) koridor V17 — minimalizace vlivi na pfedméty ochrany a uzemni celistvost:
- EVL Zlaty Kan a EVL KarlStejn-Koda,
-NPR Karlstejn, NPP Kotyz, NPP Zlaty Kur a na ostatni prirodni hodnoty zejména I. a |l. ;
z6ny CHKO Cesky kras, véetné dotéenych segment( USES (NC 22 Karlstejn-Koda);

Vyhodnoceni: Koridor V17 je Uzemnim planem vyjadien linii, je zafazen do verejné
prospésnych staveb a je veden pfi stavajicich liniovych dopravnich stavbach (pfi silnicich
1. tfidy 11545 a 11546)

D4.4. Plochy a koridory nadregiondlniho a regiondlniho tzemniho systému ekologické
stability

ZUR vymezuji na regiondini urovni:
- Regiondlni biocentrum RC 1418 Koukolova hora
- Regiondlini biocentrum RC 767620 Certovy schody
- Regiondlni biokoridor RK 1189 Libomys| — Koukolova hora
- Regiondlni biokoridor RK 1190 Koukolova hora — Certovy schody
- Regiondlini biokoridor RK 6015 Housina — Certovy schody

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
tzemi:

P . ’ .y s
JalWia ako nepzactn elno a2l aVda

il imy=chrdnit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZiti
uzemi, jejichz dusledkem je:
- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch,
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- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné cdsti USES nebo naruseni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech,
- z4nik skladebné &dsti USES;

s ochranou a vyuzivanim loZisek nerostnych surovin uplatriovat tyto zdsady:

- skladebné ¢cdsti USES pfednostné upfesriovat mimo plochy zjisténych a
predpoklddanych loZisek nerostd,

- pfinadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v ploSe loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi funkcnosti skladebnych cdsti
USES béhem téZebni cinnosti nebo obnoveni jejich funk&nosti v rémci rekultivace tézbou

:v plochadch
USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych lokdinich biocenter, a biokoridory;
pfi upfesriovdni vymezeni biocenter a biokoridor( USES v radmci UP dot¢enych obci zajistit
prostorové parametry biocenter a biokoridoru tak, aby byla zachovadn funkcnost systému;

b) zpfesnitwimezeni-ochrannychzon-nadregiondinich-bickoridortpodiekonkrétnich

prostorové-parametry-biokeridori-vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat

s vymezenim USES na navazujicim tuzemi sousednich obci i kraji;

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridori USES dle stanovenych cilovych
ekosystemd;,

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavénd a zastavitelnd
uzemi sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebné cdsti a jejimu cilovému
ekosystému mozné;

e) pri upresnovdni vymezeni biocenter a biokoridor( preferovat reseni, kterd budou
minimalizovat strety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provdadeét
vzdjemnou koordinaci USES a ploch & koridort liniové dopravni a technické infrastruktury;
f) vymezovdni stanovovdni podminek pro vyuZiti ploch a koridorti v UP s pfekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych &dsti USES; pfi vylouceni
negativnich vlivi na funkcnost biocenter a biokoridort neni vyuZiti izemi pro liniové
stavby dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkcnost skladebné casti
USES;

g) v zastavénych uzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximum vhodnych ploch
pro zarazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry;
v zastaveénych uzemi Ize vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpfesriovdni USES v nezastavéném uzemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany
a linie v krajiné.

W7ala
o
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Vyhodnoceni: Vymezeni skladebnych ¢asti USES dle UAP Stfedoceského kraje, ZUR
Stfedoceského kraje a z pfedchoziho zpracovani UP je upfesnéno dle aktudini metodiky
vymezovani USES, lokdln{ situace a katastralnich pozemka.

Nové je vymezen Usek RBK 6015, v dosavadnich podkladech umistény nevhodné do
zastavéného Uzemi Vapenky Tman. Nové vymezen je lokalni biokoridor prochazejici
rekultivovanym lomem Certovy schody.

Vétsina skladebnych &asti USES v fedeném Uzemi je vymezena a funkéni, prevazné v lesnich
porostech, na Uzemi NPP Kotyz zahrnuje téZ stepni a skalni spoleCenstva. Za nefunkéni je
mozno oznacit ¢ast RBC 767620, alternativni trasu RBK 6015 a ¢ast LBK 6 na Uzemi
velkolomu Certovy schody.

Nové je vymezen interakéni prvek Vesky rybnik a navazujici niva, v sou¢asnosti omezené
funkeni.
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AD.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi

ZUR stanovuji zdsady pro zajisténi ochrany a moZny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizacnimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji
ndrodni ¢i regionalni vyznam.

.1. Prirodni hodnoty uzemi kraje

Prirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a) zvlasté chranéna tzemi ochrany prirody a krajiny
- chrdnéné krajinné oblasti (CHKO) Cesky kras
- ndrodni pfirodni pamatky Kotyz
b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality Kotyz a Lounin
d) :
- Chrdnéné loZiskové tizemi Mdlkov u Suchomast
- Vyhradni plocha Mdalkov — Lejskov
- dobyvaci prostor Suchomasty |

g) prirodni park Lounin
i) skladebné &dsti USES.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro zaji§téni ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného
rozvoje téchto uzemi:

a) respektovat ochranu vyse uvedenych prirodnich hodnot;

b) chrdnit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami

pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajindrsky hodnotnych uzemich
zabezpecit ochranu krajinného rdzu;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
rdzu. Pri umistovdni ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razus tento vliv hodnotit studif
krajinného rdzu a negativni dopady eliminovat;
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vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvldsté
chrdnénda tuzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé
stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout ndleZitd kompenzacni a eliminaéni
opatreni;

ve zvlasté chrdnénych a krajindrsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj setrnych
forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekt mimo zastavénd tuzemi a
navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti
vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zdzemi (verejna
taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj eko- a
agroturistiky;

podporovat rozvoj lécCebnych ldzni, respektovat poZadavky na zajisténi ochrany
pfirodnich léCivych zdroji a dbdt na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi;

vytvdret podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerost(

pfi vytvdreni lokdini drovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich
zdroju;
pfifeseni zmén vyuZiti uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy
na uzemi pfirodnich hodnot
)
fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s tizemnim systémem ekologické
stability,
chrdnit Ficni nivy; zabrdnit je tfeba vodohospoddrskym upravdm regulujicim vodni

toky, odvodriovdni a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev
(slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové porosty, louky).

Vyhodnoceni: Jsou chranény biotopy pfi vodnich tocich, jsou chranény lesni celky, zemédélské
plochy, které charakterizuji plvodni venkovskou krajinu, remizky, strané, aleje a stromoradi.
VyZe uvedené je chranéno v prvcich USES.

Nové komunikace nejsou Uzemnim planem navrhovany.

PF¥irodni zdroje nejsou navrhem USES dot&eny.
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E5.2. Kulturni hodnoty uzemi kraje

Kulturnimi hodnotami tuzemi kraje se rozumi pamdtkové chranénad uzemi a objekty:

Hradisté Kotyz

Kaplicka se zvonici Lounin
Jeskyné Tri voli

Zdmek

Kostel sv. Jifi

Husitsky sbor Jifiho z Podébrad

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni izemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:

a) pfi realizaci rozvojovych zdméru v Sirsim okoli pamdtkové chrénénych uzemi a
objektu respektovat kulturné historické hodnoty, chranit historicke, architektonicke a
urbanistické znaky pamadtkové chrdnénych sidel, véetné jejich vnejsiho obrazu, -

b) pri umistovdni staveb v okoli pamdtkové chrdanénych uzemi, aredli a soubort
respektovat ,,genius loci” daného mista, v pfipadé pamdtkové chrdnénych uzemi se
podminka vztahuje na tato uzemi;

c) chrdnit vizudlni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na
sakrdlnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych
scenériich.

Vyhodnoceni: Uzemnf plan respektuje kulturni pamatky. Areal zdmku navrhuje jako plochu
pfestavby s novym vyuZzitim pro obcanské vybaveni.

AD.F.&

Vlvmezeni cilovych charalkteristik-kraiinykvalit krajin

ZUR vymezuji na uzemi obce Tmafi typ krajiny relativacppczenévyrazné polyfunkeni.

ZUR stanovuji tyto

nichspolecné zdsady:

a) chradnit &

charakteristiky-krafirnehorazuplirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni
charakteristiky krajinného razu, zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability
kulturni krajiny, uzemné ochranit podminky, potencialy a komparativni vyhody pro
Zadouci vyuZiti ¢i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a individudlnich
charakteristikach jednotlivych krajin;

b) rezvietretencni-schopnestkrafinyychranit a posilovat retencni schopnost krajiny,
podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepsovdni hydrologickych pomért
v dotcenych castech povodi pfi feseni dopadd sucha a zmirfiovani ndsledki zmény
klimatu;
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feﬁeh—eeh-/caﬂyv jednotlivych kraj/nnych typech respektovat SIde/n/ strukturu a jeji
pfirozeny vyvoj a ddle stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a
koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové
kvality;

prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury uzemi;

Fezs#eva-ﬁka—wte%%aef—eha{eweh—leke#zastawte/ne p/ochy dop/novat prvky
kraﬂnne zelené tak aby by/ vytvoren p/ynu/y prechod do kraj/ny,

a—Fva-Feve—vhednw—sm#ba-vaskovou hladinu zastavby v okraj/ch /de/

pr/zpusobovat p/ynu/emu prechodu siluety S/d/a do kraj/ny,

eeh-ﬁe-%—/eﬁ%}ehe—ﬁ%nezasahovat negat/vne do h/stor/ckych struktur Sldel a
historického usporadadni casti krajiny;

scenérie prirodnich dominant, krajinnych hor/zontu a horskych hibet( a jejich
vizudlni vztahy;

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty
a jejich vizudini vztahy s okolnimi sidly a krajinou;,

j) zachovadvat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu,

k) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkcni posilovani prvka
lesni a nelesni krajinné zelené jakozto prvk( prostorového clenéni krajiny (i se
soubéZnou funkci prvki USES nebo izolaéni zelend);

1) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi
plosSnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit
hodnoty krajiny — méritko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické
dominanty nebo panoramata sidel;

m) zlepsovat odtokové pomeéry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zdvlahovych zafizeni.

ZUR stanovuji pro kol pro uzemni pldnovdni':

dotcencho-spravaiho-tzerat v Uzemnich p/anech obC/ zoh/edn/t uzemni podm/nky pro
zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

Vyhodnoceni: V Uzemnim planu jsou chranény krajinné prvky, nezastavéné plochy s
pozUstatky plvodni venkovské krajiny obce (horizont bez zastavby, priichodnost Uzemim,
objemové Fegeni jednotlivych staveb v obci). Vyjime&né &asti jsou chranény prvky USES.
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Celkovy raz krajiny je chranén kompaktnim feSenim tvaru sidel a vySkovym feSenim
jednotlivych staveb.

V feSeném Uzemi nejsou nové vymezovany chatové oblasti. Nejsou povoleny vyskové stavby
(kromé staveb technického vybaveni, rozhleden a podobné) ani rozsahlé rozvojové plochy.

KRAJINA REEAI/—VNE—WMA—ZEM\/YRAZNE POLYFUNKCN/ (N)
ZUR vymezuji lereji A
charakteristikarakrajiny vyrazné po/yfunkcn/ v ¢dstech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) relativre-pestra-sikladbazastowpenych-druhu-pozemkapestrd skladba v krajinné mozaiky,

s prevahou druhu pozemku Sn/ZUlelCh eko/oglckou stab///tu krajiny;

b ! -omezené zastoupen(
pfirodnich a kulturnich hodnot;
c) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevdziné nizsi kvality.

ZUR stanovuji tyto zdsady pro plénovenizméniizemi-arozhodovinionichusmériovani

uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

rzvyseni podilu

ploch s vyssim stupném eko/og/ck tab///ty,

an%enehe—st—a—vup/osne rozsdhlé zmény ve vyulZiti uzemi podm/novat realizaci kompenzacnich
opatreni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri);
c) vytvdret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Vyhodnoceni: Uzemni plan zachovava sougasné vyuziti krajiny s ohledem na jeji funkce
hospodarské, ekologické, vodohospodarské, vyuZiti pro volnocasové aktivity, rekreaci a
turistiku. Zemédelské vyuziti krajiny a lesnicka €innost jsou v navrhu respektovana jako
prioritni.

AD.G.7

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni k zajistovdni obrany a
bezpecnosti stdtu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim
a stavbdm vyvlastnit

G.5. Verejné prospésné stavby pro zdsobovadni vodou

ZUR vymezuji plochy a koridory pro umisténi téchto vefejné prospésnych staveb pro
zdsobovadni vodou:

- V17 Skupinovy vodovod BKDZH pro oblast Dobric, Chyriava, Konéprusy, Morina
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.8. Vel'ejné prospésnd opatieni — uzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji tyto plochy a koridory
USES

RC 1418 Koukolova hora

RC 767620 Certovy schody

RK 1189 Libomysl — Koukolova hora

RK 1190 Koukolova hora — Certovy schody
RK 6015 Housina — Certovy schody

Vyhodnoceni: Stavajici regionalni biocentra a biokoridory nejsou Gzemnim planem vymezeny
jako verejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni. Jako vefejné prospésné opatreni je
vymezena pouze alternativni trasa regionalniho biokoridoru RBK 6015, kterd nahrazuje
biokoridor vedeny pres Velkolom Certovy schody.

AD.
Stanoveni poZadavk( nadmistniho vyznamu na koordinaci tzemné pldnovaci innosti obci

8.1. PoZadavky na koordinaci ploch a koridorii VPS a VPO

ZUR stanovuji ndsledujici poZadavky na koordinaci tizemné pldnovaci &innosti dot&enych obci
pfi zpfesriovani uzemniho vymezeni ploch a koridorl pro umisténi staveb. Koordinace ploch a
koridort VPS a VPO vymezenych ZUR budou probihat v tzemi ddle uvedenych ORP a obci:

- RC 1418 Koukolova hora

- RC 767620 Certovy schody

- RK 1189 Libomys| — Koukolova hora

- RK 1190 Koukolova hora — Certovy schody
- RK 6015 Housina — Certovy schody

Vyhodnoceni: Je koordinovano veskeré vymezeni ploch a koridor( VPS a VPO.
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b. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

- UP Tman vytvali predpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj tzem,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, vhodné
doplfiuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi a zdroven tuto koncepci uvadi do
souladu s vybudovanou verejnou infrastrukturou.

- PritesSeni Uzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy
na rozvoji Uzemi, ale pouze takovym zpUlsobem, aby zaméry nebyly v rozporu
s principy UP a aby celkovy rozvoj obce byl pfiméreny.

- UP Tman chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch.
Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

- VUzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Lokality pro rozvoj vystavby
jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, které dopliuji stavajici
zastavéné Uzemi obce. Rozvojové plochy jsou navrhovany pfimérené k velikosti
a vyznamu obce. Rozsah rozvojovych ploch je nutno brat jako maximalni,
pfipadny dalsi rozvoj je moiny pouze za predpokladu rozvoje vefejné
infrastruktury s dirazem na dulsledné provéreni jiz vymezenych rozvojovych
ploch, ochranu nezastavénych a nezastavitelnych ploch a kulturnich a pfirodnich
hodnot uzemi.

- Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, véetné poZadavku na feseni
Uzemnich studii, kterymi budou vymezeny odpovidajici plochy vefejného
prostranstvi.
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c. SOULAD S POZADAVKY STAVEBN{HO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Tmah napliiuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a
rozviji hodnoty zdstavby a akceptovatelnym zplsobem zachovavd a chrani prirodni
prostredi.

Vcetné tohoto odUvodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem a
jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

- byla zpracovdna projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim
pozadavky stavebniho zdkona i zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a
technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

- 0 pofizeni izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani Uzemniho planu obce byl projedndn v souladu s § 47 stavebniho
zakona, na zakladé vysledkd projednani byl v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho
zdkona upraven a odst. 5 téhoz paragrafu predlozen zastupitelstvu obce ke
schvaleni;

- byl zpracovdna na zakladé schvaleného zadani;

- vychazel z doplniujicich prlzkumd a ze strategie obce Tman

d. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Bude doplnéno po projednani
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1.3 TEXTOVA CAST DLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

a. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4

a.1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné pladnovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

a.2. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovéani, zeiména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Uzemni pldn Tmari je zpracovan v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je
stanovuji § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,,stavebni zakon®).

a.3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan byl zpracovan v souladu s poZadavky zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebniho zédkona) v platném znéni, vyhlaskou 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, s vyhlaskou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani
Uzemi, v platném znéni, a zakonem 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni.

a.4. Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych orgdn(
podle zvlastnich pravnich predpisl, popripadé s vysledkem feseni rozpord

Bude doplnéno pro projednani.

a.5. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Gzemi je zadjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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b. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi se na zakladé vyse uvedenych stanovisek organu
ochrany pfirody a krajiny a pfislu§ného organu posuzovani vlivil na ZP nezpracovava.

c. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni se na zdkladé vySe uvedenych stanovisek orgdnu ochrany pfirody a krajiny a
prislu§ného organu posuzovani vlivil na ZP nezpracovava.

d. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO

s uvedenim zadvaznych dlvodd, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni se na zdkladé vySe uvedenych stanovisek orgdnu ochrany pfirody a krajiny a
prislu§ného orgdnu posuzovani vlivil na ZP nezpracovava.

e. KOMPLEXNI ZDUVODNEN/ PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY

Navrh dzemniho planu nebyl FeSen ve variantach.
Zadani Uzemniho planu bylo zpracovano v kvétnu roku 2019 a schvaleno zastupitelstvem obce
10. ¢ervna 2019.

Obecnd koncepce Uzemniho planu vychazi z platného UP obce Tmaf.

Pfijaté reseni odpovida praseciku ekonomickych a spolecensko-kulturnich narokd na resené
Uzemi a jeho rozvoj. Tyto naroky byly navzdjem koordinovany a usmérniovany kolektivem
autor( tohoto Uzemniho planu a déle pak naroky jednotlivych dotéenych organt statni spravy
a nadfrazené Uzemné planovaci dokumentace.
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yAl
Funkéni vyuZiti: OV — OBCANSKE VYBAVEN/ VEREJNE
Vymeéra: 1,43 ha

Podminka pro rozhodovdadni:

Specifické podminky: Regeni dopravy bude zahrnovat feseni dopravy v klidu.

Vymezeni: Plocha navrzena pro stavbu matefské Skolky

V obci je nedostatecna kapacita materské i zakladni
Skoly. V soucasné dobé je materska Skola umisténa v
objektu zdkladni skoly. Z tohoto dlvodu je vymezena
nova rozvojova plocha v blizkosti centra obce Tman a
nedaleko soucasného skolniho zafizeni.

V ulici K Sidlisti je vedena veskerd technickd
infrastruktura, diky ¢emuz je umoZnéno snadno napojit
tuto lokalitu na rozvody vody, elektriny, plynu i

kanalizace.
Z2
Funkéni vyuZiti: SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
Vymeéra: 2,27 ha
Podminka pro rozhodovdadni: Uzemni studie US1
Dohoda o parcelaci DO1
Specifické podminky: LP.0O1
Vymezeni: Plocha navrZena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty

rodinného bydleni.

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je
v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.
Jeji umisténi je vhodné z hlediska dobrého napojeni na

centrum obce a veSkerou obc¢anskou vybavenost a stejné
tak i technickou.

Podminkou vystavby v ploSe Z2 je vymezeni plochy pro
vefejnou komunikaci, kterd umozni propojeni ulice Nové
sidlisté a ulice k Louninu. NavrZené reseni zajisti jak
obsluznost daného Uzemi, tak i mozny objezd ¢asti
centra obce Tman.
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Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Vymezeni:

Z4

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,65 ha
Dohoda o parcelaci DO2

Plocha navrZena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je
v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.

Podminka dohody o parcelaci je poZadovana z dlivodu
efektivniho vyuziti pozemk( a reseni dopravni
obsluznosti jednotlivych pozemk.

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovadni:

Vymezeni:

Z5

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,8 ha

Uzemni studie US2

Dohoda o parcelaci DO3

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je

v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.

Na plochu je jiz zpracovana Uzemni studie.

Podminka dohody o parcelaci je poZzadovana z dGvodu

efektivniho vyuZiti pozemkd a feseni dopravni
obsluznosti jednotlivych pozemkd.

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Vymezeni:

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,19 ha

Uzemni studie US3

Dohoda o parcelaci DO4

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.
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Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je
v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.
Podminka dohody o parcelaci je poZzadovéana z divodu

efektivniho vyuziti pozemk( a reseni dopravni
obsluznosti jednotlivych pozemkd.

Z6

Funkéni vyuZiti: SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
Vymeéra: 0,33 ha

Z7

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Vymezeni:

Z9

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,4 ha
Uzemni studie US4

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je

v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.

Uzemni studie bude Fesit jak vedeni technické
infrastruktury, tak hlavné dopravni napojeni této lokality

na komunikaci I11/11543 a naslednou dopravni
obsluznost jednotlivych pozemkd.

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Specifické podminky:

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
0,4 ha
Neni stanovena

LP.03, LP.06
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Z10

Uzemni plan Tman

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.

Rozvojova plocha pro bydleni vychazi z pozadavku
vlastnika. Pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné
ho doplfuje.

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Specifické podminky:

Vymezeni:

Z11

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1, ha

Neni stanovena

LP.06

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.

Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je
v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Popis:

712

0S — OBCANSKE VYBAVEN/ — sport

1,1 ha

Plocha navrzena pro vybudovani sportovniho hristé a
zazemi.

Je umisténa v ndvaznosti na pIné funkéni fotbalové
hristé. Umisténi na okraji obce je vhodné z hlediska
mozného vyssiho hluku.

Funkéni vyuziti:
Vymeéra:

Popis:

OH — OBCANSKE VYBAVEN( — h¥bitovy
0,35 ha
Plocha urcend k rozsifeni hrbitova.

Stdvajici kapacita je nedostatecna.
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Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Specifické podminky:

Vymezeni:

14

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
0,18 ha

Neni stanovena

LP.04

Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznim objektem
rodinného bydleni.

Rozvojova plocha pro bydleni vychazi z pozadavku
vlastnika. Pfimo navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné
ho doplfiuje

Funkéni vyuZiti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

SV — SMISENE OBYTNE — venkovské
1,22 ha

Neni stanovena

Specifické podminky: LP.O7

Vymezeni: Plocha navrzena pro zastavbu nizkopodlaznimi objekty
rodinného bydleni.
Plocha je prevzata z platného Uzemniho planu a je
v pfimé navaznosti na jiz zastavéné Uzemi.

Z15

Popis: Plocha navrZena pro verejné obcanské vybaveni

Funkéni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovdadni:

Vymezeni:

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

2,51 ha

Plocha navrZena pro vyuziti vefejnou ob¢anskou
vybavenosti.

Rozvojova plocha pro verejnou obcanskou vybavenost
vychazi z pozadavku obce. Pozemek byl v celém svém
rozsahu darovan statem a nesmi byt prodan ani sménén.
Zaroven po dobu své vyuzitelnosti nesmi byt zménéno
jeho funkéni vyuziti. Funkeéni vyuziti vychazi z platného
uzemniho planu.
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Plochy ptestavby:

P1

Uzemni plan Tman

Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi.

Funkcni vyuZiti:

Vyméra:

Podminka pro rozhodovani:

Specifické podminky:

Vymezeni:

P2

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
1,1 ha

Neni stanovena

LP.05

Pfestavba arealu zamku s vyuZitim pro obcanskou
vybavenost. V soucasné dobé je zamek nevyuzivany.
Zamyslenym vyuzitim je naptiklad i domov pro seniory i
zdravotné postizené.

Funkéni vyuZziti:

Vyméra:

Podminka pro rozhodovadni:

Vymezeni:

Plochy zmén v krajiné:

K1

OV — OBCANSKE VYBAVEN( VEREJNE
0,053 ha
Neni stanovena

Pfestavba byvalého domu zahradnika na malometrazni
startovaci byty.

Funkcni vyuziti:

Vymeéra:

Podminka pro rozhodovadni:

Vymezeni:

NP — PLOCHY PRIRODNI
2,14 ha
Neni stanovena

Plochy pfirodni zelené v trase navrhovaného lokalniho
biokoridoru.
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f. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Atraktivita obce diky dobré dopravni dostupnosti centra s pracovnimi pfilezitostmi (Beroun —
15 minut, Praha — 30 minut) je vysoka. Z tohoto dlvodu Ize ocekavat vysokou poptavku po
novém bydleni. V poslednich letech se v priméru 2x-3x zvysil prirlstek poctu obyvatel oproti
priimérnému pFirGstku v obci. Uzemni plan z tohoto dlivodu reaguje na tuto poptdvku a
vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na kulturni a pfirodni hodnoty obce.

Vyhodnoceni Gcelného vyuZziti Gzemi

Platny Uzemni plan obce ve spravnim tzemi obce Tman byl schvalen v srpnu roku 2002. Platnym
Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy byly od jeho vydani jiz z velké Casti zastavény.
Jelikoz vSak mnoZstvi navrhovych ploch pro bydleni vymezené platnym dzemnim planem bylo
nadhodnocené, neni v ramci navrhu nového Uzemniho planu tendence nevymezovat stejné
mnozZstvi. Pouze zachovavame jiz vymezené zastavitelné plochy, z dvodu jejich strategicky
vhodného umisténi vzhledem k jiz zastavénym plochdm obce. Nové jsou vymezeny pouze
plochy s funkénim vyuzitim vseobecné smisenym v malém méfitku, reagujici na konkrétni
pozadavky obyvatel obce, respektive vliastnik(l danych nemovitosti. Zde je tedy redlnd Sance na
zastavéni v blizké dobé.

Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch

Rozvojové plochy se smiSenou obytnou funkci definované novym uzemnim pldnem:
72 18 rodinnych domdu

Z3 12 rodinnych domdu

74 11 rodinnych domdu

Z5 6 rodinnych domu

z7 7 rodinnych domdu

79 2 rodinné domy

Z10 rodinnych domda

Z13 1 rodinny dim

Z14 2 rodinné domy

Celkem 667 rodinnych domdu

V zastavéném Uzemi se nachazi dalSich cca 19 stavebnich pozemkd rodinnych dom. Tyto
pozemky vSak nelze zapocitat do vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch, jelikoz ve
vétsiné pripadl je na pozemcich zahajeno stavebni fizeni a predpoklada se zahdjeni stavby

v brzké dobé.

pocet obyvatel dle ¢eského statistického urfadu:
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k1.1.2019 1212
k1.1.2018 1163
k1.1.2017 1157
k1.1.2016 1140
k 1.1.2015 1126
k 1.1.2010 1037
Za 10 let 175 obyvatel

Za poslednich 10 let v katastralnim Uzemi obce Tman narostl pocet obyvatel o 175 osob.

Potfeba novych rozvojovych ploch vychdzi ze zpracovaného strategického planu obce, ktery
udava doporuceny prirlstek novych obyvatel na 200 osob v perspektivé 10 let.

JelikoZ se da uvazovat v nasledujicich letech opét vyssi nardst poctu obyvatel, plochy jsou
navrhovany s dostate¢nou kapacitou umoznujici rozvoj.

aes

Celkové v praméru Uzemni plan pocita s realnym pfrirlstkem trvale Zijicich obyvatel za 10 let
kolem 201 osob. Z vyse uvedenych dat vyplyva, Zze navrh nového Uzemniho planu vymezuje
dostatecné mnozstvi rozvojovych ploch, které vyzaduje strategicky plan obce. Takovy rozvoj je
redlny, ale za predpokladu, Ze obec nabidne v dostate¢ném rozsahu vyziti v obci a pozadovanou
obcéanskou vybavenost. Tato skutecnost je obci zndma, a proto na zakladé tohoto poZzadavku
Uzemni plan navrhuje plochu pro skolni stavbu, ¢i plochu pro sportovni vyuZziti.

1.4 GRAFICKA CAST ODUVODNEN(

[1.01 Koordinacni vykres
[1.02  Vykres Sirsich vztah(
[1.03  Vykres predpoklddanych zabor@ ZPF
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1.5 TEXTOVA CAST VYPLYVAJICI ZE SPRAVNIHO RADU

a)  Vyhodnoceni vysledkl projednani navrhu UP Tmaf

Méstsky Urad — odbor Uzemniho planovani a regionalniho rozvoje, jako Urad dzemniho
planovani (dale jen ,porizovatel”) dle § 6 odst. 1) pism. ¢ zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu v platném znéni (dale jen stavebni zakon) vyhodnotil s uréenym
zastupitelem, Pavlem Pavlaskem, v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona, vysledky
projednani navrhu Uzemniho planu Tmar takto:

Zastupitelstvo obce Tman rozhodlo o pofizeni Gzemniho planu usnesenim dne 12.12.2016.
Soucasné bylo schvaleno, Ze uréenym zastupitelem pro Gzemni plan bude starosta obce Pavel
Pavldsek, pofizovatelem bude Méstsky Ufad Beroun, odbor Uzemniho pldnovéni. Zadost o
pofizeni Uzemniho planu Tman obdrzel Méstsky Urad Beroun dne 23.03.2016.

Navrh zadani tzemniho planu Tman byl jednotlivé dorucen dotéenym orgdnidm, krajskému
Uradu a sousednim obcim. Soucasné byl ndvrh zadani zvefejnén na Ufedni desce od 1.02.2019
do 2.03.2019. K navrhu zadani UP Tmari obdrZel pofizovatel dvé stanoviska, 9 vyjadFeni
dotcenych organd, 3 vyjadieni opravnénych investor( a 3 pripominky.

Krajsky Ufad jako pfislusny organ ochrany pfirody uplatnil stanovisko dle § 45i odst. 1 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve kterém sdélil, ze
nelze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzené koncepce na priznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO). Organ posuzovani vlivi
na zivotni prostredi pozadoval v nasledujicich etapach porizovani Uzemné planovaci
dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivli Gzemniho planu Tman na Zivotni prostredi (tzv.
SEA). Na zakladé jednani na Krajském uradu Stredoceského kraje dne 13.3.2019 byla vydana
zména stanoviska, ve kterém bylo uvedeno, Ze nepozaduje posouzeni vliv(i uzemniho planu
Tman na Zivotni prostredi.

Zadani UP Tmari bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva dne 10.06.2019.

Navrh Uzemniho planu Tmari byl dorucen vefejnou vyhlagkou vyvédenim na Gfedni desce
Méstského Ufadu Beroun a na Ufedni desce Obecniho Ufadu Tman. Navrh byl dale dorucen
jednotlivé dotéenym orgdndm, krajskému Uradu, obci, pro kterou je Uzemni plan pofizovan a
sousednim obcim. Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho pldnu Tman se konalo dne
11.05.2021 na Méstském uradé Beroun. K navrhu Uzemniho planu bylo uplatnéno 8
stanovisek dotéenych organd, 3 pripominky a 2 vyjadfeni opravnéného investora.

Méstsky Urad Beroun, odbor Zivotniho prostiedi uplatnil stanovisko (dale jen MU Beroun,
odbor ZP), ve kterém nesouhlasil s vymezenymi plochami Z7, Z8 a Z2 z dCvodu jejich stfetu s
ochrannym pasmem vodniho zdroje. Na zakladé vyjadreni spolec¢nosti Vodovody a kanalizace
Beroun, a.s., Mostnikovskd 255, 266 01 Beroun (vlastnik zdroje pitné vody) bylo vydano nové
stanovisko. S vymezenim zastavitelné plochy Z8 MU Beroun, odbor ZP nadéle nesouhlasi.
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Stanoviska dotéenych organl uplatnénd v rdmci projednavani navrhu UP Tmari:

*Ministerstvo prdmyslu a obchodu, MPO 388688/2021 ze dne 04.05.2021 RNDr. Zdenék
Tomas — souhlas s podminkou

eMinisterstvo obrany CR, 124140/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 8.06.2021 Ing. Jana VI&kova -
souhlasné stanovisko s pozadavky na doplnéni

*Ministerstvo Zivotniho prostfedi, C.j. MZP/2019/500/985 ze dne 08.06.2021 — bez
pripominek

Krajsky urad Stredoceského kraje — koordinované stanovisko, 052438/2021/KUSK ze dne
18.05.2021 Ing. Ale$ Rybar — souhlas

eObvodni bansky ufad —zn. SBS 15857/2021/0BU-02/1 ze dne 07.05.2021

MU Beroun — Odbor Zivotniho prostiedi, MBE/23175/2021/ZP-Cir ze dne 08.06.2021 —
nesouhlas — OP vodniho zdroje, souhlasné stanovisko ze dne 21.02.2022 ¢.].
MBE/11437/2022/ZP

MU Beroun UPRR, Usek paméatkové péce, MBE/23178/2021/UPRR-SoM ze dne 01.06.2021 —
souhlasi s podminkami

*MU Beroun, odbor dopravy, MBE/23177/2021/DOPR-BeP ze dne 12.05.2021 — bez
pfipominek

Vyjadreni opravnénych investor(:

*Povodi Vltavy, statni podnik, PVL—30640/2021/340/Ha ze dne 20.04.2021 — pozadavek na
doplnéni
eNet4dgas, s.r.o. - souhlas

Pfipominky:

e Antonin Platénka, Lounin 31, 267 01 Krallv Dvir — pozemky ¢.parc. 704/8, 702/2 k.u. Lounin,
¢.parc. 827 k.u. Tman

eJana Holeckova, Bohumil Holecek, Slaviky 4, 267 21 Tman — pozemek ¢.parc. 681 k.U. Tman
*Milan Dusa, Lounin 49, 267 01 Tmarn — pozemky ¢.parc. 36/4, 50/2, 807 a 806 k.U. Lounin

b) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona:

Pfipominky uplatnéné ke spoleénému jednani

V ramci spolec¢ného jednani byly uplatnény tyto pripominky verejnosti:
eAntonin Platénka, Lounin 31, 267 01 Kraldv Dvir — ze dne 11.05.2021
Text pfipominky:

Obec Tma# se podili na navrhu nového Uzemniho planu (dale UP). V zveFejnéném ndavrhu
jsem nasel nékteré nesrovnalosti, které jsou v rozporu se stavajicim stavem.
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1) Jako majitel pozemk( 704/8 a 702/2 v k.U. Lounin, vedenych v KN jako ostatni plocha,
nesouhlasim s jejich zaclenénim do kategorie ,Zelen ptirodniho charakteru” (dale ZP).
Pozemky vyuzivam jako zahradu a skladku palivového dieva, jsou oplocené a to minimalné 50
let. V budoucnu pocitam s vystavbou stani pro vozidlo, pfipadné zahradniho domku do 25 m2.
Nic z toho nelze provést v Uzemi kategorie ZP. Z uvedenych dlvodd Vas zadam o zaclenéni
pozemkd do kategorie SV — smiSené obytné venkovské. Pripadné do kategorie ,ZZ-Zelen,
zahrady a sady”.

Obdobna nesrovnalost je u sousednich pozemkd 704/9 a 703/2 v k.U. Lounin ve vlastnictvi
rodiny Smolikovych.

2) Jako majitel pozemku 827 v k.U. Tman, vedenych v katastru nemovitosti jako trvaly
travni porost, nesouhlasim s jejich zaclenénim do kategorie ,Plochy pfirodni“ (dale NP). Jedna
se o dlouhodobé obhospodarovany pozemek, louku a maly sad se Skolkou stromkd. Proto vas
zadam o zaclenéni do kategorie ,ZZ — Zeleni, zahrady a sady”, pfipadné do kategorie ,AL-louky
a pastviny”.

Déale mam nékolik postiehl k nesrovnalostem v UP:

[.02 Hlavni vykres 09 — parcela 824 v k.U. Tman je 11,5 hektard mladého lesa, ve stari cca. 15
let, dub, borovice. Ten les tam bude jeSté minimalné 50 let. Neméla by byt zakreslena tato
nemald plocha v UP v patfi¢né kategorii , LE — plocha lesni“ a ne jako ,AZ — plochy
zemédélské“?

[.02 Hlavni vykres 09 — v katastru obce Tmari a Lounin probéhly pfed nékolika lety pozemkové
Upravy, kde bylo mj. v tzv. spole¢nych zafizenich vytvoreno nékolik pozemkd, které maji
slouZit k retenci vody v krajiné a k ochrané pred erozi pady. Navrh UP s t&mito pozemky viibec
nepocita, jsou zahrnuty povétsinou do obecné kategorie ,AZ — plochy zemédélské”. To
povazuji za nedostatek, uz jen z toho ddvodu, Ze by se mélo jednat o plochy zatravnéné, a ne
ornou pudu.

Soucasné v textové ¢asti ndvrhu UP je uvedeno v ¢asti ,e.5. Protierozni opatfeni: Koncepce
uzemniho planu nevymezuje protierozni ani revitalizacni opatfeni v krajiné. , Domnivam se, zZe
tyto plochy maji byt v UP uvedeny, maji dany Gcel ochrany pddy a krajiny. Nap¥iklad pozemky
901, 902, 878, 895, 891, 893 v k.u. Tman. A mj mohou tyto plochy byt pouzita na naplnéni
kategorie NP — plochy pfirodni. A nesnizovat v jinych mistech cenu pldy, zafazenim
zemédélské pldy do této kategorie NP.

-Text Uzemni plan — vyrok a odGvodnéni_09, v &asti ,a.2.2. Pozadavky na vefejnou technickou
infrastrukturu Vodovod.....Kapacita vodniho zdroje je dostateénd. Uzemni plan navrhuje jako
verejné prospésnou stavbu s moznosti vyvlastnéni pfivodni fad z vodojemu Lounin do obce
Konéprusy, ktery bude zaroven zdsobovat mistni ¢ast Havlickiv Mlyn“.

Kapacita vodniho zdroje ve Tmani nebyla ovérenal Viz. vefejné sezeni se zastupcem VAK
Beroun v ¢ervenci 2020 ve Tmani. A dale, je tfeba predjimat vyvlastiovani soukromych i
obecnich pozemkd, véetné stavebnich pozemkd a cest, ve prospéch obce Konéprusy, kde se
nedokazali dohodnout, vyvlastnit, jednoho svého obyvatele, ktery ma na svém pozemku
obecni studnu? Z mé strany jednoznacné NE vyvlastnéni v Uzemnim planu obce Tmari.
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Dékuji za zpracovani mych podnétd, zejména bodd 1 a 2.
Vyhodnoceni:

Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdlvodnéni:

1) Pozemky ¢.parc. 704/8, 702/2 v k.0. Lounin jsou v navrhu tzemniho planu Tman
zarazeny do plochy ,,ZP — zelen pfirodniho charakteru”, kde je jako pripustné vyuziti kromé
jiného uvedeno: drobné stavby souvisejici s vyuzitim jako jsou altany, pergoly, pfistiesky a
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Jako podminéné pripustné je: chovatelska a
péstitelska Cinnost pro osobni potiebu a spotfebu za pfedpokladu, Ze nesnizuje kvalitu uzivani
okolnich ploch. Soucasné i planované vyuziti predmétnych pozemk( uvedené v pripomince je
v souladu s navrhovanym Uzemnim planem.

2) Pozemek ¢.parc. 827 k.U. Tman leZi v nezastavéném Uzemi ve volné krajiné. Zakladani
oplocenych sadd a zahrad bez ndvaznosti na stavajici areal neni v souladu s cili a Ukoly
Uzemniho planovani. Cilem Uzemniho planovani je kromé jiného zajistovat ochranu
nezastavéného Uzemi

*Bohumil Holecek, Jana Holeckova, Slaviky 4, 267 21 Tmari ze dne 08.06.2021
Text pfipominky:

Jsme vlastniky mj. pozemku parc. ¢. 681 v katastralnim Uzemi Tman. V navrhu Uzemniho planu
je noveé urcovano Uzemi s moznosti vyvlastnéni za Uc¢elem vybudovani vysokotlakého
plynovodu pod ¢. CNZ-1. Toto Uzemi ma zasahnout vétsinu naseho pozemku. Nesouhlasime s
timto omezenim naseho vlastnického prava. Podle pravnich predpist bude mit vysokotlaky
plynovod nutné ochranné pasmo, které nam zabrani pozemky vyuzivat plnohodnotné.
Namitame také, Ze planované Uzemi je zbyteéné pfilis Siroké a znamena znacnou nejistotu v
tom, kudy nakonec plynovod povede. Tato nejistota nam znemoznuje realizovat na nasem
pozemku vysadbu hlubokokorennych stromd a pripadné povolenych objektl za Ucelem
zemédélské vyroby. Zadadme, aby Uzemi pro vefejné prospéény koridor bylo z naeho
pozemku odstranéno, anebo upresnéno, tj. zredukovano na presnou trasu.

Dale v pfiloze prikldadame Uzemni plan obce Tman schvéaleny 21.11.2005, a to ¢ast hlavniho
vykresu, a namitame, Ze soucasné porizovany Uzemni plan obsahuje jiny zakres vychoziho
stavu, ktery je v rozporu s platnym schvalenym Gzemnim planem. Podle hlavniho vykresu z
roku 2005 oblast pro smiSenou zastavbu Z-13 byla urcéena jako obdélnik podél cesty, zatimco v
soucasném navrhu uzemniho planu je vyznaceno zastavitelné Uzemi jako prostor mensi,
vedouci aZ k lesu. Namitame, Ze touto chybou jsme byli krdceni na svych pravech, nebot podle
platného Uzemniho planu z roku 2005 je ¢ast naseho pozemku parc.¢. 681 k.U. Tman téz
urcena k zastavbeé pro bydleni. Uvedené je mozno zjistit prostym pomeérenim nebo pfrilozenim
katastralni mapy. Kromé pfipominky dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona se jedna o zjevny
rozpor ve smyslu § 4 odst. 8 stavebniho zdkona, ktery musi byt odstranén.
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K uvedenému doddvame, Ze 2. zména Uzemniho planu obce Tman z 23.11.2009 nepopisuje
zménu Uzemi v Z-13 tak, Ze by mélo dojit k odejmuti zastavitelné plochy z naseho pozemku
parc. ¢. 681 k.U. Tman.

Zadame o pisemné vyrozuméni o zplsobu vyporadani nasich pfipominek a ndmitek, a o
zpUsobu odstranéni rozporu dle § 4 odst. 8 stavebniho zadkona.

Vyhodnoceni:
Pfipominka nebyla akceptovana

Trasa plynovodu je pievzata z nadfazené UPD Zasad Uzemniho rozvoje SK a je zpiesnéna.
Nové pofizovany Uzemni pldn nevychdzi z platného UP a nenf jim vazén. Stanovuje koncepci v
Uzemi nové. Navrh izemniho planu se projedndva podle § 50 stavebniho zakona. Na
pfipominky k Uzemnimu planu se jednotlivé neodpovida. Vyporadani prfipominek je soucéasti
oddvodnéni.

*Milan Dusa, DAG obaly, Lounin 49, 267 01 Kral(v Dvir ze dne 12.05.2021

Text pfipominky:

Pozemek ¢.parc. 36/4 k.U. Lounin zaradit do ¢innosti VD ostatni plochy

Pozemky ¢.parc. 50/2 zaradit do ¢innosti TO technickd infrastruktura nakladani s odpady

OdUvodnéni: nebot priprava zapocala jiz v roce 2017 trvala preména pozemku 36/4 na ostatni
plochy. Jiz od roku 2017 probihd proces zmény uzivani byvalého objektu kravina na pozemku
50/2

Pozemek ¢.parc. 807 a 806 zaradit do Cinnosti ZZ zeler zahrady a sady
OdUvodnéni: nebot priprava zapocala jiz v roce 2019

Vyhodnoceni:

Pfipominka nebyla akceptovana.

Zdlvodnéni:

Pozemek ¢.parc. 36/4 k.U. Lounin se nachazi v tésné blizkosti stavajiciho vyrobniho arealu.
Vyrobni plochy neni vhodné dale rozsifovat vzhledem k tomu, Ze se aredl nachazi uprostied
sidla mezi obytnou zastavbou. V Uzemnim planu Tman je vymezen jako plocha SV — smisené
obytné venkovské, kde je jako hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech, jako podminéné
pfipustné je nerusici vyroba, nerusici sluzby, chovatelska ¢innost pro samozasobeni nebo
zemeédélska vyroba za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, a které
svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v izemi.

Pozemek ¢.parc. st. 50/2 k.U. Lounin je v navrhu Gzemniho planu zarazen do plochy VD —
vyroba drobnad a sluzby, kde je jako hlavni vyuZiti Femeslina nebo pfidruzend vyroba bez

110



Uzemni plan Tman

negativniho vlivu na Zivotni prostredi. Situovani hlu¢né a prasné ¢innosti do stfedu obce
vytvaFi stiet s bydlenim a dopravni z4téZ v Gzemi. Uzemni plan neni retroaktivni, stavajici
vyrobni ¢innost je mozna. Pfi zméné v Uzemi je jiZ tfeba respektovat Uzemni plan.

Pozemky €.parc. 807 a 806 k.u. Lounin leZi v nezastavéném Uzemi. Z dlvodu ochrany
nezastavéného Uzemi je nezadouci vytvaret ve volné krajiné nové oplocené pozemky zahrad a
sadll bez ndvaznosti na stavajici areal.

V Berouné duben/2022

Zelinkova — pofizovatel UP Tmar
Pavel Pavlasek — uréeny zastupitel

Vefejné projednani ndvrhu UP dle § 52 stavebniho zakona probéhlo dne 13.07.2022 od 17:00
v Kulturnim domé ve Tmani. Jednani zahajil uréeny zastupitel a dale vedl zastupce pofizovatele.
Vyklad k ndvrhu tzemniho planu Tman v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zdkona
provedla projektant Ing. arch. Ivan Vavfik, autorizovany architekt, CKA a odpovédél na otazky

tykajici se navrhu. Na dalsi otazky, podle povahy dotazu, odpovidal zastupce pofizovatele a
urceny zastupitel.

Zastupce porizovatele pripomnél pritomnym obsah ustanoveni § 52 odst. 2 a § 22 odst. 3
stavebniho zdkona tykajici se zplsobu, nalezitosti a terminu podani namitek a pripominek k
navrhu Uzemniho planu, ackoli upozornéni jiz bylo obsazeno v oznameni o konani verejného
projedndni navrhu.

Zaznam o pribéhu verejného projednani je zaloZen ve spisu.

Ve Ihité stanovené v § 52 odst. 3 stavebniho zédkona — do 7 dnli ode dne verejného
projednani byly k navrhu tzemniho planu Tman uplatnény 3 namitky a 1 pripominka.

Stanoviska dotéenych organ( uplatnénd v ramci veiejného projednani navrhu UP Tmari:

. Ministerstvo prdmyslu a obchodu, MPO 64329/2022 ze dne 15.06.2022 RNDr. Zdenék
Tomas — souhlas s podminkou

o Ministerstvo Zivotniho prostfedi, C.j. MZP/2022/500/1353 ze dne 04.07.2022 — bez
pfipominek

] Krajsky urad Stredoceského kraje — koordinované stanovisko, ¢.j. 073065/2022/KUSK
ze dne 16.06.2022 Ing. Ales Rybar — souhlas

. Obvodni barisky Ufad — zn. SBS 25626/2022/0BU-02/1 ze dne 21.06.2022

. Sprava CHKO Cesky kras — ¢.j. SR/0341/SC/2019-6 ze dne 20.06.2022

o MU Beroun — Odbor Zivotniho prostiedi, MBE/39924/2022/ZP-Cir ze dne 18.07.2022 —

podminka pro umisténi staveb ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pozadavek na propojeni a
zakresleni LBK mezi LBC 7 a 5, podminka na nerozsifovani ploch Z2 a Z7 lezicich ve 2. OP
vodniho zdroje
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. NPU &.j. NPU-321/51680/2022 ze dne 20.06.2022, Ing. arch. Dorota Havlikova —
podminky — arealy zdmku a pivovaru se sladovnou budou zachovany ve stavajici hmoté,
pristavby jsou nezadouci, podminka pro lokalitu zameckého parku (zakaz trvalych staveb)

c) Navrh na rozhodnuti o namitkach uplatnénych dle § 52 stavebniho zdkona

Namitku uplatnil:

Bohumil Holecek, Jana Holeckova, Slaviky 4, 267 21 Tman
Podana dne: 20.07.2022

Text namitky:

PRIPOMINKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU OBCE TMAN
dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona

NAMITKY K NAVRHU UZEMNIHO PLANU

dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona

PODNET K RESENI ROZPORU

dle § 4 odst. 8, § 51 odst. | stavebniho zdkona

Na zakladé 50 odst. 3 stavebniho zdkona poddvame pfipominky a namitky k ndvrhu zemniho
planu obce Tman, a to ve Ih(té dle verejné vyhlasky ze dne 8. 6.2022.

Jsme vlastniky mj. pozemku parc. ¢. 681 v katastralnim Uzemi Tman. V navrhu Uzemniho planu
je nové uréovano Uzemi s moznosti vyvlastnéni za Uc¢elem vybudovani vysokotlakého plynovou
pod ¢. CNZ-1. Toto Uzemi ma zasahnout vétSinu naseho pozemku. Nesouhlasime s timto
omezenim naseho vlastnického prava. Podle pravnich predpisi bude mit vysokotlaky
plynovod nutné ochranné pasmo, které nam zabrani pozemky vyuzivat plnohodnotné.
Namitame také, ze planované Uzemi je zbytecné pfilis Siroké a znamena znacnou nejistotu v
tom, kudy nakonec plynovod povede. Tato nejistota nam znemoznuje realizovat na nasem
pozemku vysadbu hlubokokorennych stromd a pripadné povolenych objektl za Ucelem
zemédélské vyroby. Zadame, aby Uzemi pro vefejné prospédny koridor bylo z naeho
pozemku odstranéno, anebo upresnéno, tj. zredukovano na presnou trasu, s pdvodnim znéni
Uzemniho planu proto i naddle nesouhlasime.

Dale v pfiloze pfiklddame Uzemni plan obce Tman schvaleny 21. 11. 2005, a to ¢ast hlavniho
vykresu, a namitdme, Ze soucasné pofizovany Uzemni plan obsahuje jiny zakres vychoziho
stavu, ktery je v rozporu s platnym schvalenym tGzemnim planem. Podle hlavniho vykresu z
roku 2005 oblast pro smiSenou zastavbu Z-13 byla urcéena jako obdélnik podél cesty, zatimco
v soucasném navrhu uzemniho planu je vyznaceno zastavitelné Gzemi jako prostor mensi,
vedouci aZz k lesu.

Namitdme, Ze touto chybou jsme byli zkrdceni na svych pravech, nebot podle platného
uzemniho planu z roku 2005 je ¢ast naseho pozemku parc.c. 681 k.U. Tman téz urcena
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k zastavbé pro bydleni. Uvedené je mozno zjistit prostym preméfenim nebo pfilozenim
katastralni mapy. Kromé pfipominky dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona se jedna o zjevny
rozpor ve smyslu § 4 odst. 8 stavebniho zdkona, ktery musi byt odstranén.

K uvedenému doddvame, Ze 2.zména Uzemniho planu obce Tman z 23.11.2009 nepopisuje
zménu Uzemi v Z-13 tak, ze by mélo dojit k odejmuti zastavitelné plochy z naseho pozemku
parc.C. 681 k.U. Tman.

S vyjadienim obce tykajici se vyhodnoceni pfipominek nesouhlasime, chtéli bychom
podotknout, Ze 4.6. 2021 jsme k ndvrhu UP podali nejen pfipominky, ale i ndmitky a podnét k
fesSeni rozporu.

ZpUsob vyjadreni obce k nasi pfipominkam, namitkam a podnét k reSeni rozporu je v tomto
pfipadé nedostatecné.

Dale bychom chtéli upozornit, Ze dle vefejné vyhlasky — Verejné projednani navrhu tzemniho
planu, bylo uvedena moznost seznamit se v dobé ode dne vyvéseni této vyhlasky ode dne 9.6.
do 20.7. 2022

na Méstském Uradé Beroun, obci Tman a také na elektronickych strankdch mésta Beroun
www. mésto-beroun.cz a obce Tman https:/www.obectman.cz. BohuZel na strankach obce
Trman jsme opét navrh aktualniho Gzemniho planu nedohledali, k dohledani byl pouze
plavodni Uzemni plan viz. priloha. Jak je toto mozné? Je to obdobny pfistup jako se
zvefejnénim tykajici se projednani navrhu tzemniho planu, kdy nam bylo p. starostou
odpovézeno, Ze pokud se nejedna o verejné zasedani, neni tfeba Vefejnou vyhlasku tykajici se
projednani navrhu UP zvefejfiovat i v obcich spadajicich pod obec Tma#. Problém spatfujeme
v nedostatecném zverejnovani velice dllezitych informaci, tykajici se vSech obyvatel v
katastralnim Uzemi obce Tman.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astec¢né vyhovuje
Oddvodnéni:

Zasady Stfedoceského kraje ve znéni 3. aktualizace zrusily koridor P8 (z PUR 2008) pro VVTL
plynovod DrahelCice — Haje jako koridor pro verejné prospésnou stavbu PO1. Koridor CNZ1
pro umisténi VVTL plynovodu bude z navrhu dzemniho planu Tman vypustén.

Navrh dzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu.
Podkladem pro zadani zemniho plédnu jsou Uzemné analytické podklady, doplfujici prizkumy
a rozbory, popfipadé Uzemni studie. Platny Uzemni plan neni podkladem pro ndvrh nového
uzemniho planu. Rozpor dle § 4 odst. 8 stavebniho zdkona vznikd mezi stanovisky nebo
zavaznymi stanovisky dotcenych organt. Odlisné reseni funkénich ploch v platném a
navrhovaném Uzemnim planu neni rozporem dle § 4 odst. 8 stavebniho zakona.
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Verejna vyhlaska oznamujici vefejné projednani byla Fadné vyvésena na Uredni desce
Méstského Ufadu Beroun a na strankach obce Tman véetné prilohy od 09.06.2022 do
20.07.2022. Vykres tzemniho planu ptiloZzeny k ndamitce je platny Uzemni plan zarazeny na
strankach obce Tman do platné Uzemné planovaci dokumentace. Verejna vyhlaska navrhu
uzemniho planu Tman byla vyvésena na Uredni desce.

Namitku uplatnil:
Antonin Platénka, Lounin 31, 267 01 Krallv Dvar
Podana dne: 18.07.2022

Text namitky:

Na zakladé verejné vyhlasky ,Ozndmeni o doruceni — Verejné projednani navrhu Uzemniho
planu Tman" ¢.j. MBE/38626/2022/UPRR-ZeH, opétovné predkladam nasledujici namitky k
navrhu Uzemniho planu obce Tman:

1) Jako majitel pozemkd 704/8 a 702/2 v k.u. Lounin, vedenych v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, nesouhlasim s jejich zaélenénim do kategorie ,Zelen pfirodniho charakteru"
(dale ZP).

Pozemky vyuzivam jako zahradu, jsou oplocené a to minimalné 50 let. Jsou zde vzrostlé ofesaky,
sekany travnik, vinna réva. Pozemek pfiléha k rodinnému domu Lounin ¢p. 31 Z uvedenych
dlvod( Vas zadam o zaclenéni pozemkd do kategorie , ZZ-Zelen, zahrady a sady".

Domnivam se, Ze Uzemni plan by mél respektovat dlouhodobou situaci v obci, vlastnické vztahy
k pozemklm (jsem majitelem vice jak 20 let) a jejich skutecné, dlouhodobé uzivani. Pozemek
neni verejné pristupny. Novy Uzemni plan presto prenasi vadny stav z predeslého Gzemniho
planu.

2) Jako majitel pozemku 827 v k.4. Tman, vedeného v katastru nemovitosti jako trvaly travni
porost, nesouhlasim s jeho zaclenénim do kategorie ,Plochy prirodni" (dale NP). Jednd se o
dlouhodobé obhospodarovany pozemek, louku a maly sad se Skolku stromkd. Proto vas zadam
o zachovani plvodniho stavu kategorie , AL-louky a pastviny".

Jako majitel pozemku jsem o zménu kategorie pozemku v Uzemnim planu nezadal. Jde zfejmé
o zdmér radniho obce Tman, pana Pavla Pavldska, ktery poklddam za svévoli, kdy méni Uzemni
plan obce bez konzultace, vysvétleni véci majiteli pozemku. Louku jsem pred lety mj. pofidil
jako investici. Zména kategorie pozemku mUze vést k vyraznému snizeni ceny.

Jak Spatné je v pfipravovaném Uzemnim planu obce Tman postupovano, svéd¢i napfriklad
zaneseni parcely 878 v k.U. Tman, trvaly travni porost a majetek obce, do plochy ,,AZ-plochy
zemédélské".

Pfitom tento pozemek, jako soucast nedavnych pozemkovych Uprav, byl upraven Pozemkovym
fondem do podoby nezemédélské a byly zde vysazeny desitky stromU a kravin. A dalsi pripady
chybného zarazeni pozemk Ize také jmenovat.

Dékuji za pochopeni a respektovani skutecného stavu a vyuZziti pozemka.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje

Oduvodnéni:
1) Pozemky C.parc. 704/8, 702/2 vk.u. Lounin budou zarazeny do plochy ,ZZ-Zelen,
zahrady a sady”, které lépe odpovida stavajicimu vyuZiti. Souc¢asné bude do plochy ,ZZ-Zelen,
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zahrady a sady” zarazena celd lokalita vymezena komunikaci na pozemku ¢.parc. 551/5 k.u.
Tman a mistni komunikaci.

2) Pozemek ¢.parc. 827 k.U. Tman lezi v nezastavéném Uzemi ve volné krajiné. Zakladani
oplocenych sadd a zahrad bez ndvaznosti na stavajici areal neni v souladu s cili a Ukoly uzemniho
planovani. Cilem Uzemniho pldnovani je kromé jiného zajistovat ochranu nezastavéného Uzemi.
Pozemek tvori celek se sousednimi pozemky navazujicimi na lesni pozemek. Jedna se o
prirozeny prechod mezi lesnimi pozemky a ornou pldou. Plochy se v Gzemnim planu vymezuji
dle soucasného nebo navrhovaného vyuziti podle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani Uzemi.

Namitku uplatnil:

Ing. Josef Cejka, CSc., Kralovickd 16, 323 00 Plzef
Podana dne: 20.07.2022

Text namitky:

Na zakladé verejné vyhlasky o verejném projednani ndvrhu dzemniho planu Tman, ktery
zverejnil

Méstsky Ufad Beroun uplatiiuji tyto nize uvedené namitky:

l) Pozaduji prefadit zapadni ¢ast pozemku p.¢. 839 v k.t Tman (viz. nakres) do ploch SV tak,
aby

se staly soucasti nové vytvorené a definované plochy 0X1 - agroturisticky park takto:
Obcanské vybaveni - se specifickym vyuzitim - agroturistika - 0X1

A. Hlavni vyuziti

plochy obcanského vybaveni obsluzného charakteru se zamérenim na poznavaci turisticky
ruch v

tésné vazbé na zemédélskou malovyrobu

B. Pfipustné vyuziti

1. zemédélské stavby pro specifické formy zemédélské rostlinné i Zivocisné malovyroby

2. zatizeni drobné vyroby zamérené na zpracovani, skladovani a prodej produktd zemédeélské
prvovyroby

3. zafizeni ubytovani a stravovani a dalsi nevyrobni sluzby vyhradné pro potreby agroturistiky
. parkovisté, gardze, manipulacni plochy

. zafizeni femeslnych provazové" mistnich tradic

. vybéhy pro hospodafska zvitata

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. verejna prostranstvi

. Podminecné pripustné vyuziti

. byty pouze sluzebni v nezbytné nutném rozsahu pro potreby provozovatele aredlu
agroturistiky a

to v nebytové stavbé

= 0O O 00 4 O Ul &
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. Nepfistupné vyuziti

. provozy tézké a lehké vyroby, dopravni a skladové arealy
. bytové domy

. stavby pro rodinnou rekreaci

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Uzemi: 50

. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi

. minimalni % ozelenani: 30

W N P T WN PO

Oddvodnéni: Planuji zde vytvorit agroturisticky park, ktery bude slouzit k rekreaci a také ke
vzdélavani déti. Predevsim déti z mésta velmi ¢asto vibec nevi skoro nic o pfirodeé a
zemédélstvi. Je Zalostné, jakym zplsobem spolecnost vzdélava a bavi déti. Dnes jsou
standardem zdbavy telefony, videohry apod. Déti jsou celé dny zaviené doma a jejich znalosti
0 zemédélstvi a venkovu jsou mizivé.

Mimo jiné, z tohoto dlvodu je podpora agroturistiky vymezena jako jeden z hlavnich cild
Uzemniho planovani v ramci politiky Gzemniho rozvoje CR viz. Bod 22:

(22)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro rizné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovadni a
rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umozriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZarska, hipo).
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BohuZel nikde v obci nebo okoli se nenachdzi vhodny brownfield, na kterém by bylo mozné
agroturisticky park zfidit. Proto je nutné na to z ¢asti pouZzit plochy s ochranou ZPF, pficem?
v této lokalité jsou pldy IV. a lll. TFidy ochrany, které jsou vyuZzitelné v Gzemnim planovani.
Pro zfizeni agroturistického parku je tato lokalita pifhodnd - krdsné prostfedi Ceského Krasu
v kontrastu s velkolomem Certovy Schody.

2) Pozaduji preradit vychodni ¢ast pozemku p.¢. 839 v k.U Tman (viz, nakres) do ploch SV tak,
aby se staly soucasti plochy Z2.

Oddvodnéni: Plochy urbanisticky navazuji na stdvajici zastavbu a dotvoruji celistvy tvar sidla
Tman, ktery je momentalné fragmentovan zemédélskou plochou. V lokalité se nachazi
potfebnd infrastruktura a v ploSe Z2, kterd je jiz ve stavajicim Uzemnim planu vyclenéna,
neprobiha zadna vétsi aktivita, kterd by smérovala k jejimu zastavéni. Zahrnuti této ¢asti mého
pozemku do Uzemniho planu by vedlo k lepsimu, koncepcnéjsimu rozvoji celé lokality, kdy by
byla mnohem |épe navriena a promyslena, nez kdyz by doslo k jejimu zastavovani postupné,
zvlast a nebo jenom v rdamci navrzené lokality. Zaclenéni této lokality povede k zlepSeni
bezpecnosti na komunikaci mezi jizni ¢asti Tmané a Louninem, neb by zde mohl byt vybudovan
chodnik a oddéleni pési a automobilové dopravy.

Taktéz zde vznikne prostor propojit jihozapadni ¢ast obce s jejim severem mimo hlavni silnice a
diky tomu by mohl vzniknout park, ktery bude propojovat jednotlivé ¢asti na parcele p.¢. 872.
Tim se zde nabizi moZnost zakomponovat do ploch Z2 kvalitni vefejny prostor, kde by se lidé
mohli schazet. To momentdlné v Tmani i v Uzemnim planu chybi, a proto mimo jiné novi
obyvatelé, ktefi dojizdi za praci do Prahy se nechtéji s mistnimi druzit. Kvalitni verejny prostor
je stavebnim kamenem spolecenského Zivota a kvality bydleni v obci.

Navrh rozhodnuti o ndmitce:

Namitce se nevyhovuje

Odutvodnéni:
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Obé navrhované lokality se nachazeji v ochranném pasmu vodniho zdroje, kde nelze nové
vymezovat zastavitelné plochy. Uzemni pldn navrhnul zastavitelné plochy v souladu

s predpokladanym demografickym vyvojem. Potfeba vymezovani dalSich zastavitelnych ploch
musi byt dle stavebniho zdkona radné odlvodnéna. Vymezovani dalSich zastavitelnych ploch
je neucelné a neodlvodnitelné.

Vymezovani dalSich rozsahlych zastavitelnych ploch je nevhodné z dGvodu negativniho vlivu
na krajinny rdz a je v rozporu s § 18 odst. 4 stavebniho zakona z hlediska ochrany
nezastavéného Uzemi. V procesu pofizovani nového uzemniho planu se provéruji aktualni a
redlné potieby rozvoje obce ve vztahu k rostoucimu celospolec¢enskému vyznamu ZPF dle
ustanoveni § 1 odst. 1 zakona o ochrané zemédélského padniho fondu.

d) Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci verejného projednani dle §
52 stavebniho zakona

Pfipominku uplatnil:

Antonin Platénka, Lounin 31, 267 01 Krallv Dvar
Podana dne: 18.07.2022

Text pfipominky:

Na zakladé verejné vyhlasky ,0znameni o doruceni - Vefejné projednani navrhu tzemniho
planu Tman" ¢.j. MBE/38626/2022/UPRR-ZeH, opétovné predkladam nasledujici pfipominky k
navrhu Uzemniho planu obce Tman:

-1.02 Hlavni vykres 09 - parcela 824 v k.u. Tman je 11,5 hektar( mladého lesa, ve stafi cca 15
let, dub, borovice. Ten les tam bude jeSté minimalné 50 let. Neméla by byt zakreslen tato
nemald plocha v UP v patfi¢né kategorii , LE - Plocha lesni" a ne jako , AZ - Plochy
zemedélske"?

PFi projednani:

-1.02 Hlavni vykres 09 - v katastru obce Tman a Lounin probéhly pfed nékolika lety
pozemkové Upravy, kde bylo mj. v tzv. Spole¢nych zafizenich, vytvoreno nékolik pozemka,
které maji slouZit k retenci vody v krajiné a k ochrané p¥ed erozi ptidy. Navrh UP s témito
pozemky vibec nepocitd, jsou zahrnuty povétsinou do obecné kategorie ,AZ - Plochy

zemeédeélské". To povazuji za nedostatek, uz jen z toho dlvodu, Ze by se mélo jednat o plochy
zatravnéné, a ne ornou pudu.

Soucasné v textové ¢asti navrhu UP je uvedeno v ¢asti ,e.5. Protierozni opatfeni: Koncepce
uzemniho planu nevymezuje protierozni ani revitalizacni opatfeni v krajiné." Domnivam se, ze
tyto plochy maji byt v UP uvedeny, maji dany Gcel ochrany pddy a krajiny. Napfiklad pozemky
901, 902,878,895, 891, 893 v k.U. Tman. A mj mohou tyto plochy byt pouZita na naplnéni
kategorie NP-Plochy ptirodni. A nesnizovat v jinych mistech cenu pUdy, zafazenim zemédélské
pudy do této kategorie NP.
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Uzemni plan Tman

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka nebyla akceptovana

Odutvodnéni:

Plochy se v Uzemnim planu vymezuji dle souc¢asného nebo navrhovaného vyuziti podle § 3
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Uzemni pldn se
zalesnénim nepocitd, lesni pozemky maji ochranné pasmo 50 m. Pfipadné ochranné pasmo by
zasahovalo do zastavitelné plochy pro bydleni. Pozemek je v katastru nemovitosti veden jako
ornd a vlastnik pozemku doposud nepozadal o zménu vyuziti Uzemi.

Navrh dzemniho planu respektuje vydané komplexni pozemkové Upravy. Navrhovana
opatreni lze v predmétnych plochach v izemnim plénu realizovat. V nezastavéném uzemi jsou
protierozni a protipovodiova opatieni jako pfipustné vyuziti. Komplexni pozemkové Upravy
fesi krajinu detailnéji nez zemni plan. Vzhledem k pfehlednosti vykresové dokumentace
nelze navrzend opatfeni duplicitné zahrnovat do Uzemniho planu.
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