příloha č. 2

1.
Obecné regulativy

Obecnými regulativy se rozumí nástroje pro utváření, to jest pro využívání a uspořádání území, jímž je uskutečňování činností, dějů a zřizování a chodu, popřípadě zániku zařízení s těmito činnostmi souvisících v území, o nichž se rozhoduje v územním nebo stavebním řízení, popřípadě správním řízení souvisícím, nestanoví-li zvláštní před​pisy jinak. Základní vymezení obecných regulativů je společné pro celé správní území obce. Obecnými regulativy se pro činnosti, děje nebo zařízení rozumí režim, měřítko a zátěž.

1.1.
Režim
Režimem se rozumí určení časových a polohových podmínek výskytu, četnosti, stupně účinnosti, soustředěnosti, součinu působení (zátěže), popřípadě zvláštního výkonu správy činností, dějů nebo chodu zařízení ve vymezeném území. Režim činností, dějů, popřípadě chodu zařízení se obvykle stanovuje pro území lokalit, bloků, popřípadě ochranných pásem (včetně režimu v hranicích pásma zvýšené památkové ochrany) a chráněných území, avšak výjimečně může být stanoven i pro jinou část území obce.

Zvláštním případem režimu je areál, jímž se rozumí území lokality, popřípadě souboru bloků, nečleněné však veřejnými prostranstvími, přesně ohraničené, obvykle jednoúčelově využívané. Zvláštním případem areálu je areál tvořený územím jednoho bloku.

Z hlediska otevřenosti areálu veřejnosti se rozlišují areály otevřené, a to se stanoveným časovým a provozním režimem pro zpřístupnění areálu veřejnosti, popřípadě přístupné bez stanoveného režimu, a uzavřené, veřejnosti nepřístupné.

Režim rozhraní

Rozhoduje-li se v jednotlivém správním řízení o podmínkách využití území, zejména o podmínkách umístění stavby na rozhraní území s přípustnou vyšší zátěží a méně přísnými regulačními podmínkami a území s přípustnou nižší zátěží a regulačními podmínkami přísnějšími, musí být přihlédnuto k podmínkám stanoveným pro to území, jehož podmínky využití jsou stanoveny přísněji.

1.2.
Měřítko

Měřítkem se rozumí určení velikostních proměnných hodnot, zejména délky, šířky, výšky, plošné výměry, hmotnosti, objemu a hustoty zařízení, popřípadě činností nebo dějů.

1.3.
Zátěž
Zátěží se rozumí souhrn limitních a rizikových působení činností, dějů a zařízení na životní prostředí a obytnou pohodu obce a určení únosných mezí těchto působení ve vymezených částech území.

Zátěže (rizika a jejich omezení) působené jednotlivými činnostmi, ději anebo zařízeními nebo souborem takových činností, dějů anebo zařízení mohou být stanoveny pro celé správní území města, část města, lokalitu, blok nebo pro ochranná pásma, popřípadě chráněná území. Orgán veřejné správy rozhodující ve správním řízení o způsobech využití území je povinen mezní zátěže území prověřit.

1.4.
Riziko

Rizikem se rozumí taková míra pravděpodobnosti negativního působení činností, dějů nebo stavu a chodu zařízení, jednotlivých nebo jejich souborů, která ohrožuje okolí znečištěním nebo havárií se zvláště nebezpečnými důsledky pro stav životního prostředí a pro veřejné zdraví. Fyzickým nebo právnickým osobám uskutečňujícím takové činnosti, děje nebo provozujícím taková zařízení a odpovídajícím za jejich stav může být stavebním úřadem jako orgánem dohledu z důvodů ochrany veřejného zájmu jednotlivě ukládána povinnost prokázat, že míra rizika nepřesahuje míru uloženou zákonem, jiným obecně závazným právním předpisem nebo platným správním rozhodnutím. Tento průkaz se provádí v případě podstatné změny činností, dějů nebo stavu zařízení, popřípadě zahajování činností, dějů nebo vzniku zařízení nových obvykle předložením odborně ověřených údajů, vyhotovením odborných posudků nebo analýzy rizik, jejichž sou​částí je i návrh souboru opatření k odstra​nění nebo omezení rizik a lhůty k jejich pro​vedení.

2.
Závazné regulační podmínky pro území obce

Závazné regulační podmínky s určením pro jednotlivé části obce a lokality, případně bloky nebo parcely, se stanovují průnikem vymezených skupin znaků charakteru, to jest průnikem obecných regulativů, zásad utváření území a zásad využití zastavitelných popřípadě nezastavitelných území.

V případě potřeby se u jednotlivých lokalit vyznačují mimo tento rámec i zvláštní regulativy, popřípadě požadavek na vypracování územně plánovacího podkladu nebo navazující územně plánovací dokumentace.

2.1.
Regulační podmínky pro jádrovou obec Tmaň

· Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území jádrové obce Tmaň označené „T“ zahrnuje:

1. lokality T-01 a T-02, nezastavitelné, stabilizované, území zeleně veřejných prostranství,

2. lokality T-03 a T-04, nezastavitelné, rozvojové, území zeleně veřejných prostranství,

3. lokalitu T-05, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti pro školství,

4. lokalitu T-06, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti pro veřejnou správu, kulturu, sociální péči a zdravotnictví,

5. lokalitu T-07, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti pro kulturu,

6. lokalitu T-08, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti pro sport a rekreaci,

7. lokality T-09, T-10, T-11 a T-12, zastavitelné, stabilizované, s převažujícím charakterem obytným kolektivním,

8. lokality T-13, T-14, T-15, T-16, T-17, T-18, T-19 a T-20, zastavitelné, stabilizované, s převažujícím charakterem obytným individuálním,

9. lokality T-21, T-22, T-23, T-24 a T-25, zastavitelné, rozvojové, s převažujícím charakterem obytným individuálním,

10. lokalitu T-26, zastavitelnou, stabilizovanou, území obchodu a služeb,

11. lokalitu T-27, zastavitelnou, transformační, území nerušící výroby a služeb,

12. lokalitu T-28, zastavitelnou, rozvojovou, území nerušící výroby a služeb.

· Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) dbát o plochy veřejných prostranství a veřejné zeleně a zvyšovat jejich obytnost,

c) prověřit koncepci veřejných prostorů v centru obce (lokality T-01, T-03, T-05, T-06, T-08, T-09, T-10, T-11, T-12, T-13, T-14, T-15, T-16) samostatnou studií,

d) prověřit koncepci regenerace a rozvoje lokality zámku s parkem (lokality T-02, T-26) a přilehlých hospodářských areálů (lokality T-27, T-28) samostatnou studií,

e) při zástavbě volných stavebních parcel v lokalitě T-19 respektovat následující plošné a prostorové regulativy:

· maximální zastavěná plocha 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

f) při zástavbě lokality T-21 respektovat následující plošné a prostorové regulativy:

· maximální zastavěná plocha 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

g) při zástavbě lokality T-22 respektovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1200 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 200 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

2.2. Regulační podmínky pro část Lounín

· Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Lounín označené „L“ zahrnuje:

1. lokalitu L-01, nezastavitelnou, stabilizovanou, území zeleně veřejných prostranství, zahrnující vodní plochu a plochy zastavitelné, stabilizované, území s převažujícím charakterem obytným individuálním a území dopravní vybavenosti,

2. lokality L-02 a L-03, nezastavitelné, stabilizované, území zeleně veřejných prostranství,

3. lokality L-04, L-05, L-06, L-07 a L-08, zastavitelné, stabilizované, území s převažujícím charakterem obytným individuálním,

4. lokality L-09, L-10, L-11, L-12, L-13, L-14 a L-15, zastavitelné, rozvojové, území s převažujícím charakterem obytným individuálním,

5. lokalitu L-16, zastavitelnou, stabilizovanou, území technické vybavenosti,

6. lokalitu L-17, zastavitelnou, transformační, území nerušící výroby a služeb.

· Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) dbát o plochy veřejných prostranství a veřejné zeleně a zvyšovat jejich obytnost,

c) při zástavbě lokality L-09 dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1000 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

d) koncepci zástavby lokality L-10 prověřit samostatnou studií a do jejího vyhotovení při výstavbě respektovat místa dopravního napojení vyznačená v grafických přílohách a dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 900 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

e) při zástavbě lokality L-11 dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1100 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

f) koncepci zástavby lokality L-12 prověřit samostatnou studií a do jejího vyhotovení při výstavbě respektovat místa dopravního napojení vyznačená v grafických přílohách a dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1000 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

g) při zástavbě lokality L-11 dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 900 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

h) koncepci zástavby lokality L-14 prověřit samostatnou studií a do jejího vyhotovení při výstavbě respektovat místa dopravního napojení vyznačená v grafických přílohách a dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 900 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

i) koncepci zástavby lokality L-15 prověřit samostatnou studií a do jejího vyhotovení při výstavbě respektovat místa dopravního napojení vyznačená v grafických přílohách a dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1000 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží.

2.3.
Regulační podmínky pro část Slavíky

· Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Slavíky označené „S“ zahrnuje:

1. lokalitu S-01, nezastavitelnou, stabilizovanou, území zeleně veřejných prostranství, zahrnující vodní plochu,

2. lokality S-02, S-03, S-04 a S-05, zastavitelné, stabilizované, území s převažujícím charakterem obytným individuálním,

3. lokality S-06 a S-07, zastavitelné, rozvojové, území s převažujícím charakterem obytným individuálním,

4. lokalitu S-08, zastavitelnou, stabilizovanou, území nerušící výroby a služeb.

· Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) při zástavbě lokality L-11 dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1000 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží,

c) při zástavbě lokality L-11 dodržovat následující plošné a prostorové regulativy:

· minimální plocha parcely 1200 m2
· z toho maximální plocha zastavěná 150 m2,

· maximální výška objektu 2 nadzemní podlaží.

2.4.
Regulační podmínky pro část Havlíčkův Mlýn

· Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Havlíčkův Mlýn označené „H“ zahrnuje:

1. lokality H-01, H-02 a H-03, zastavitelné, stabilizované, území s převažujícím charakterem obytným individuálním.

· Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter.

2.5.
Regulační podmínky pro část Křižatky

· Část zastavěného území obce Křižatky, která leží v řešeném území a je označena „K“, zahrnuje:

1. lokalitu K-01, zastavitelnou, stabilizovanou, území s převažujícím charakterem obytným individuálním.

2.6.
Regulační podmínky pro stavby a areály mimo zastavitelné území obce

· Mimo hranice souvisle zastavěného a zastavitelného území obce leží následující areály označené „0“:

1. lokalita 0-01, nezastavitelná, stabilizovaná, území hřbitovů,

2. lokalita 0-02, zastavitelná, stabilizovaná, území s převažujícím charakterem obytným individuálním,

3. lokality 0-03 a 0-04, zastavitelné, stabilizované, území technické vybavenosti,

4. lokality 0-05 a 0-06, zastavitelné, transformační, území pro nerušící výrobu a služby,

5. lokalita 0-07, zastavitelná, stabilizovaná, území výrobních areálů,

6. lokalita 0-08, nezastavitelná, stabilizovaná, území chatových a zahrádkářských kolonií.

